Camara Municipal de ,

ITAPUI

AUTOGRAFO N.° 87/2022
PROJETO DE LEI ORDINARIA N°. 69/2022

DISPOE SOBRE DIRETRIZES E
EXIGENCIAS PARA O EMPREENDIMENTO
NA MODALIDADE CONDOMINIO DE
LOTES, NOS TERMOS DO ART. 1.358-A,
DO CODIGO CIVIL, QUE SERA
EXECUTADO EM ITAPUI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

A CAMARA MUNICIPAL DE ITAPUi, ATRAVES DE SEU PRESIDENTE, NO
USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E REGIMENTAIS ENCAMINHA PARA A
SANGAO DO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL, O SEGUINTE PROJETO DE
LEI:

Art. 1° - O pedido de aprovagdo de Empreendimento de Condominio de Lotes
Residenciais e Comerciais denominado “Jardim das Avencas”’, que sera
executado em Itapui, devera ser requerido a Prefeitura preliminarmente, com os
seguintes elementos:

| - titulo de propriedade do imével objeto do Empreendimento;

Il - cinco vias da planta do imovel objeto do empreendimento, em escala 1:1000,
assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo CREA, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas:

b) localizagao dos cursos d’agua;

c) curvas de nivel de metro em metro;

d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com localizagéo exata da entrada do
Condominio;

e) servicos publicos existentes no local e adjacentes;

f) ART/RRT do responsavel técnico;
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g) outras indicagbes que possam interessar a orienta¢do geral do condominio;

lll - cinco vias do projeto urbanistico definitivo do condominio, em plantas na
escala 1:1000, assinadas pelo proprietario ou representante legal e por
profissional devidamente habilitado pelo CREA, devendo constar nesse projeto:

a) vias de acesso e area de recreagao;

b) subdivisdo das quadras;

C) recuos exigidos;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raio, cordas, arcos, ponto de
tangéncia

e) angulos centrais das vias curvilineas;

e) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias, estacionamento, em escalas
horizontais 1:1000 e verticais 1:100;

f) Indicagdo dos marcos de alinhamento.
IV - memorial descritivo e justificativo do projeto e projetos contendo:

a) abertura e terraplenagem das vias de circulagdo e estacionamento, se for o
caso, com seus respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) construgéo de guias e sarjetas;

¢) construgado de pavimentagao asfaltica com CBUQ de 4 cm nas ruas e vias de
acesso;

d) construgdo de valeteamento de concreto e canalizagdo de aguas pluviais
executadas com tubo de concreto armado, com despejo das mesmas em uma
lagoa de retengéo e infiltracdo de agua na Area Verde do loteamento, revestida
com grama, com 2,50 metros de profundidade, na qual serdo executadas brocas
de infiltragdo, com espagamento de 2,00x2,00 metros, com profundidade de 2,00
metros e de 0,25 metros de didmetro, preenchidas com pedra e revestida de
manta geotéxtil, para dar permeabilidade ao solo. Devera ser realizado o
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fechamento em alambrado desta lagoa com um acesso a mesma, com largura
minima de 5,00 metros, com portdo de correr, para entrada de veiculos com a
finalidade de futuras manutencdes. Apresentacéo de estudo para a execugdo do
diametro da tubulacao e da capacidade da lagoa.

e) arborizacdo das vias internas na proporgao de 01 (uma) arvore por lote, em
cada lado da rua, sendo que o projeto de arborizagdo, tanto das vias como da
area verde, no qual deve conter expressamente as espécies das arvores a serem
plantadas em cada local, devera ser previamente autorizado pela Prefeitura
Municipal;

f) garantir a reservagdao e o abastecimento de agua do condominio através de
construgdo de pogos artesianos e reservatério de agua, conforme estudo a ser
apresentado para suprir as necessidades. O estudo devera considerar a média de,
no minimo, 4 (quatro) pessoas por lote/casa e o consumo medio de, no minimo,
200 (duzentos) litros por pessoa;

g) construgdo de rede de distribuicao de agua, construida com dimensionamento
para suportar a demanda do empreendimento, sendo que a manutenc¢do da rede
internas sera de responsabilidade do condominio. A construgdo de rede de
distribuicdo de agua devera ser dimensionada com didmetro minimo de 50
(cinquenta) mm. Devera ser projetada rede dupla, ou seja, uma em cada passeio,
com tubos de até 100 (cem) milimetros (mm), sendo que as ligagdes prediais de
agua deverao ser executadas pelo proprietario do lote. Deverdo ser evitadas ao
maximo as "pontas secas" e quando ocorrerem, deverdo ser previstos registros de
descargas, ligados a galeria de aguas pluviais ou na sarjeta. Deverao ser previstos
registros de descargas em todos os pontos baixos das Deverdo ser previstas
ventosas de ftriplice jungdo em todos os pontos elevados da rede em que se
fizerem necessarias. Os registros de manobra deverdo ser dispostos de tal modo
a isolar trechos de rede de, no maximo, 500 (quinhentos) metros. Execugédo de
hidrante, a ser instalado na saida do pogo, de tal modo que toda area urbanizada
fique protegida. ApGs a concluséo da rede de distribuicéo, o empreendedor devera
solicitar ao Departamento de Agua e Esgoto municipal, para submeter a teste no
periodo minimo de 30 (trinta) dias. Caso ocorram vazamentos ou outros
problemas no sistema durante o periodo de teste, estes deverdo ser sanados pelo
empreendedor, reiniciando em seguida nova contagem de 30 (trinta) dias para
novo teste. Concluido o periodo de testes, o Departamento de Agua e Esgoto sera
liberado o empreendimento. Nao havera doacao, pois se trata de sistema privado.
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h) construcdo de rede de energia elétrica interna e externa, caso necessario, do
empreendimento, devendo obedecer as normas da concessionaria local,
apresentando projetos elétrico especifico. A construgao de rede de energia elétrica
interna do condominio, cujos postes devem ser de concreto, devera contar com
braco de luz e iluminagéo LED de, no minimo, 120 (cento e vinte) watts com fluxo
luminoso de, no minimo, 12.200 (doze mil e duzentos) lumens.

i) construgdo de sistema de esgoto o qual devera consistir na implantagéo de um
Biodigestor, o qual devera ser instalado em cada lote e ira tratar o esgoto do
mesmo. No tubo de saida do efluente tratado do Biodigestor, devera ser
interligado a um sumidouro. Para a implantacéo do sistema de coleta e tratamento
por biodigestor e sumidouros, este deve atender a NBR 7229 e NBR 13.969 da
ABNT. Salientamos ainda que poderdo ser construidas até 10 unidades por
hectare. Estas unidades de sistema de esgoto sdo de responsabilidade do
loteador executar e deverdo estar prontas e em perfeito estado de funcionamento
na entrega da obra. Apds a entrega do empreendimento, a prefeitura se abstera
da responsabilidade da coleta, manutencédo, limpeza e destinagdo do esgoto
sanitario ficando esta como responsabilidade do proprietario do imovel.

k) construgao de acesso;

[) benfeitorias: por se tratar de condominio de lotes, as demais edificagbes
poderao ser aprovadas em momento posterior

m) fechamento do empreendimento: devera ser realizado fechamento da area da
gleba com alambrado/muro;

n) paisagismo: apresentagao de projeto de paisagismo nas areas verdes, com
projeto contendo tipo de arvores e gramado.

0) guarita: inclusao no projeto basico, a area reservada para a guarita necessaria
para atendimento externo e seguranga.

p) lixo: inclusdao no projeto basico, de area destinada ao deposito de residuos
solidos, com acesso externo, para coleta dos mesmos.

g) implementagao da sinalizagdo de transito, tanto horizontal (exemplos: faixas de
pedestres, pontos de “pare” etc.) como vertical (exemplos: placas de “pare” etc.),
em todas as vias publicas do empreendimento, de acordo com as normas do
DETRAN-SP
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r) construgéo de calgadas ecologicas com minimo de 2,5 (dois € meio) metros de
largura e contendo 40% da largura revestimento de grama e 60% de
pavimentacédo (podendo ser ele ladrilhos hidraulicos ou concreto moldado no
local), podendo ser divididas em 0,50 de pavimento — 1,00 de grama — 1,00 de
pavimento. As redes de infraestrutura, que serao instaladas nas calgadas, deverao
estar locadas na parte com acabamento de grama. O loteador devera garantir que
as construgcdes imdveis do loteamento respeitem o dimensionamento das calgadas
e este sera responsavel pelos 6nus causados caso isso nao seja cumprido.
Devera ser feita a aprovagdo do projeto do ‘Espaco Arvore’ pelo Conselho
Municipal de Meio Ambiente — COMDEMA.

s) interligagdo do empreendimento desde o cruzamento do Acesso Prefeito
Alberto Massoni e da Estrada Municipal ITI 495 com distancia de
aproximadamente 450,00 metros, com a construgdo de pavimentagdo asfaltica
com largura de 7,00 metros, plantio de grama em toda a extensdo da pista com
largura minima de 1,50 metros de cada lado, energizagao, bragos e luminarias de
LED, guias e sarjetas e captacao de aguas pluviais. Fica a encardo do proprietario
toda e qualquer autorizacéo para a realizacao de tais servigos.

Artigo 2° Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior e apds ouvidas as
autoridades das esferas estadual e federal, voltara o projeto aprovado
preliminarmente, para apreciagao final e se aprovado assinara o responsavel,
termo de acordo no qual se obrigara, a:

| - executar no prazo maximo de 2(dois) anos, sem quaisquer d6nus para a
Prefeitura, as seguintes obras constantes no artigo anterior;

Il = Declaragédo de que a obra obedecera a boa técnica, atendendo as
recomendacgdes da ABNT e de todas concessionarias;

Il = Declaragao de que a obra sera entregue totalmente limpa, testada, em
perfeito estado;

IV — Declaracao de que estardo disponiveis todos os documentos referentes a
construgao, orgamentos, cronograma, memorial descritivo, diario de obra, alvara
de construgao e documentacao do programa de qualidade.

A area minima dos lotes nesse loteamento devera ser de 1.000,00 metros
quadrados, sendo a frente minima de 16,00 metros, com excec¢do dos lotes de
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esquina. Nao sera permitido desmembramento de lotes do loteamento, salvo as
areas de dominio publico.

Artigo 3°. Assinado o termo a que se refere o artigo anterior, recolhida as taxas de
aprovagdo, uma vez aprovado o condominio, sera expedido o competente alvara
ao interessado.

Artigo 4°. A Prefeitura podera fiscalizar as obras e servigos a que ficou obrigado a
executar o proprietario ou responsavel do empreendimento.

Artigo 5°. A area minima a ser doada ao Municipio € de 20% (vinte por cento) da
area do condominio, podendo ser destinada como area verde/sistema de
lazer/area institucional.

§1° - A doacéo devera ser feita em até 6 meses apos a incorporagéo imobiliaria.

§2° — A area doada podera ser objeto de cessao de direito real de uso, ao
Condominio, cabendo a esta a conservagdo e manutengao da respectiva area,
sem 6nus para o Municipio.

Artigo 6°. A instituicdo do condominio por unidade autdnoma devera ser realizada
obedecendo as legislagdes que disciplinam a matéria.

Artigo 7°. Por se tratar de condominio, as unidades de lotes deverao ter no
minimo 250 (duzentos e cinquenta) metros quadrados e as vias internas deverao
ter 10 (dez) metros, com no minimo 7 (sete) metros de leito carrocavel.

Artigo 8°. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas no imével que o interessado venha a encontrar, em relagcdo as medidas
do empreendimento aprovado.

Artigo 9°. As areas publicas de lazer e as vias de circulagdo, que serdo objeto de
permissao de uso, deverdo ser definidas por ocasiao da aprovagdao do
condominio, aprovado de acordo com as exigéncias da Lei Federal n® 4.591/67 e
Codigo Civil e das demais exigéncias das legislacées estaduais € municipais. As
areas serao alvo de desmembramento no processo de aprovagao, ficando
autorizado o Municipio de Itapui a recebe-las.

Artigo 10°. A permissdo de uso das areas publicas somente sera autorizada
quando os empreendedores submeterem a administracdo das mesmas ao
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Condominio, constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicéo de
responsabilidade para aquela finalidade.

Artigo 11°. As areas destinadas a fins institucionais, serdo definidas por ocasiao
do projeto do condominio, e deverdo estar situadas externamente, e serao
mantidas sob responsabilidade da Condominio, que exercera, supletivamente, a
defesa da utilizacdo prevista no projeto, até que a Prefeitura exer¢a plenamente
esta funcao.

Artigo 12°. As areas publicas definidas por ocasido da aprovagao do condominio,
serao objeto de permissdo de uso por tempo indeterminado, podendo ser
revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Itapui, se houver
necessidade devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo Unico - A permissdo de uso referida no artigo 13 desta Lei sera
outorgada ao Condominio independentemente de licitagao.

Artigo 13°. Fica a Prefeitura Municipal de ltapui autorizada a outorgar o uso de
que trata o artigo 12, nos seguintes termos:

| - A permissdo de uso e a aprovagao do condominio serdo formalizadas por
decreto do Poder Executivo;

Il - A outorga da permissao de uso devera constar do registro do condominio no
Cartorio de Registro de Iméveis;

Il - No decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar todos os
encargos relativos a manutengao e a conservagao dos bens publicos em causa,

IV - Igualmente, devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizagao
das areas publicas sera objeto de autorizagao especifica da Administragao Direta
ou Indireta da Prefeitura Municipal de Itapui.

Artigo 14°. Sera de inteira responsabilidade da Condominio a obrigagdo de
desempenhar:

| - Os servigcos de manutencao e poda das arvores, quando necessario terao que
ser devidamente autorizado pela Diretoria de Meio Ambiente;
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Il - A manutengdo e conservacdo das vias de circulagéo, do calgamento e da
sinalizacao de transito;

Il - A coleta e remogdo de lixo domiciliar podera ser depositado em local
especifico, proximo a portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV - Limpeza das vias;
V - Prevengao de sinistros;
VI - Manutengéo, consumo e conservagao da rede de iluminagao;

VIl - Outros servigos que se fizerem necessarios;

VIIl - Garantia da acéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pela seguranga e bem-estar da populagao.

§ 1° O Condominio podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo e
sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com 6rgaos publicos ou
entidades privadas.

Artigo 15°. Cabera a Prefeitura Municipal de Itapui a responsabilidade pela
determinacao, aprovacao e fiscalizagdao das obras de manutencdo dos bens
publicos.

Artigo 16°. As disposicdes construtivas e os parametros de ocupacédo do solo a
serem observados para edificacbes nos lotes de terrenos deverao atender as
exigéncias definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde o
condominio estiver localizado.

Artigo 17°. O Condominio, outorgado nos termos desta Lei, afixardo em lugar
visivel na(s) entrada(s) do empreendimento, placa(s) com os seguintes dizeres:

DENOMINAGAO DO CONDOMINIO:

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data) NOS
TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n® e ano) OUTORGADA A (razao social da
associagao, n° do CGC e/ou Inscricdo Municipal).
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Artigo 18°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as
disposicées em contrario.
Camara Municipal de Itapui, 08 de novembro de 2022.

ALEXAND E ALIN
S rio
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