Estado de Sao Paulo

AUTOGRAFO N.° 084/2025
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 22/2025

DISPOE SOBRE A ATUALIZACAO DA BASE DE
CALCULO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS - ITBI E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUN_ICIPAL DE ITAPUI, ATRAVES DE SEU PRESIDENTE, NO USO DE
SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E REGIMENTAIS ENCAMINHA PARA A SANCAO DA

SENHORA PREFEITA MUNICIPAL, O SEGUINTE PROJETO DE LEL:

Art. 1° A base de célculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) é o valor do
no momento da transmissao.

imoével transmitido em condicdes normais de mercado,

tribuinte for compativel com 0 valor de mercado, este sera

§ 1° Quando o valor declarado pelo con
aceito pela Administragdo Tributéria.

ado for manifestamente inferior ao valor de mercado, a Administragdo
r a avaliagdo individualizada do imo6vel, mediante procedimento
do ao contribuinte 0 direito ao contradit6rio a ampla defesa.

§ 2° Quando 0 valor declar
Tributaria podera procede
administrativo proprio, asseguran

timado com base em metodologia objetiva, definida em

§ 3° O valor de mercado poderd ser €s

regulamento, considerando, entre outros critérios:
1 - dados de mercado imobiliario local;
I - histérico de transagdes anteriores;
111 - padrdo construtivo e estado de conservagao do imovel;

IV - localizagao, infraestrutura urbana € zoneamento.

Art. 2° As aliquotas do ITBI passam a vigorar nos seguintes percentuais:
do do imével nas transmissdes comuns;

I — 3% (trés por cento) sobre O valor de merca

II — 0,5% (meio por cento) sobre 0 valor de mercado

financiamento imobiliario com garantia de alienag@o fiduciéria.

do imovel nas transmissOes decorrentes de

Art. 3° Fica instituido, no &mbito da Diretoria Municipal de Finangas, 0 Nucleo de Avaliagdo de

Valores de Mercado (NAVM), com a finalidade de:
[ — estabelecer parametros técnicos para 2 apuragdo do valor de mercado dos imoveis;
metodologia de calculo da base de incidéncia do ITBL

[I — propor atualizagbes na

Praga da Matriz n.° 42 - Centro - Itapui/SP - CEP 17.230-045 - (14) 3664-1251
- PSRN BEgeEr A 9o secretaria@itapui.sp.leg.br



Estado de Sdo Paulo

Il — emitir pareceres de avaliagdo, mediante solicitagdo da Administragdo Tributdria;
IV — manter atualizado o banco de dados de valores médios praticados no mercado imobilidrio do
Municipio;

V — auxiliar na uniformizagfo e transparéncia dos critérios de avaliagéo.

Art. 4° O Nucleo de Avaliagdo de Valores de Mercado (NAVM) serd composto por trés a cinco
membros, nomeados mediante Portaria da Prefeita Municipal, dentre:

I - servidores efetivos da Diretoria Municipal de Finangas;
I — profissionais com formagdo em Engenharia Civil, Arquitetura, Administragéo, Contabilidade,
Economia, Direito ou areas correlatas;
111 — representantes do setor de Cadastro Imobilidrio ou Tributério Municipal.

Paragrafo tinico. A designagdo dos membros observara preferencialmente critérios de capacidade
técnica e experiéncia na 4drea de avaliagdo de imdveis e gestdo tributdria quais fardo jus a fungéo
gratificada de 50% (cinquenta por cento sobre seus vencimentos), nos termos da legislag@o vigente.

Art. 5° O Poder Executivo regulamentaré a presente Lei Complementar, definindo:

I - a metodologia oficial de apuragio do valor de mercado;
II — o rito do procedimento administrativo de revisio e impugnagdo de valores;
Il — as atribuigdes especificas do Nucleo de Avaliagio de Valores de Mercado;
IV — os instrumentos de controle e transparéncia das avaliagdes realizadas.

Art. 6° A Diretoria Municipal de Finangas devera manter disponivel, em meio eletrénico ou mural
publico, tabelas de referéncia de valores médios de mercado por regides, padrdes e tipos de imoéveis,

de forma a garantir previsibilidade, isonomia e seguranga juridica ao contribuinte.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na datd de sua publicag@o.

ZETE CASTANHO
Presidente

ARA DALOSSI
ecretaria
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