N, PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI

PROJETO DE LEI N° 032/2015

DE 23 DE JUNHO DE 2015
T Q19

AUTORIZA O EXECUTIV&MUNNICIPAL A EFETUAR O
PAGAMENTO DE COMPENSACAO INDENIZATORIA DE
DES}APROF.’RIAC@O E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

L}

JOSE EDUARDO AMANTINI, Prefeito Municipal de Itapui:
Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono e promulgo
a seguinte lei.

ARTIGO 1° - Fica o P:?ergxewmm a efetuar o pagamento da
compensagéo indenizatéria da desapropriagao. de.Uma gleba de terras, com 4rea total de
169.400,00 metros quadrados, integrante da Matricula n. 744 do Segundo Oficial de Registro
de Iméveis e Anexos da Comarca de Jau/SP, localizada nesta cidade de Itapui, imovel esse
que consta pertencer a CI4. AGRICOLA E INDUSTRIAL SAO JORGE; LOURENCO DE
ALMEIDA PRADO,; ALDA DE ALMEIDA MAGALHAES E SEU MARIDO MARIO FERRAZ
DE MAGALHAES; MARIA JOSE DE ALMEIDA PRADO GARRONE E SEU MARIDO
MARIO GARRONE; CELIO MAGALHAES DE ALMEIDA PRADO; MARIA CECILIA DE
ALMEIDA PRADO FRAGA E SEU MARIDO JOSE MARIA DE CAMPOS FRAGA; MARIA
DE LOURDES DE ALMEIDA PRADO PASTANA E SEU MARIDO FRANCISCO IGNACIO
PASTANA; VERA DE ALMEIDA PRADO MARTINS E SEU MARIDO JOSE CARLOS
MARTINS; SEBASTIAO DE TODELO BARROS NETO; IVANDIRA DE TOLEDO BARROS e
ANA VITORIA DE TOLEDO BARROS, avaliadas.em R$ 100.000,00 (cem mil reais) por
alqueire, totalizando R$ 700.000,00 (Setecentos Mil Reais), decretada de utilidade publica
para ampliagdo de parque industrial e construcdo de casas populares.

ARTIGO 2° - As despesas decorrentes com a execucdo desta lei, correrdo por conta das
dotagdes préprias consignadas na Lei Orgamentaria, suplementadas na ocasido oportuna se
necessario.

ARTIGO 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposicoes
em contrario. y

Prefeitura Municipal de Itapui, 23 de junho de 2015.

PRACA DA MATRIZ, 73 - CEP:17230-000 - ITAPUi / SP - FONE: (14) 3664-8040
CNPJ: 46.189.726/0001-15




W PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUf

PROJETO DE LEI N° 032/2015
DE 23 DE JUNHO DE 2015

AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A EFETUAR O
PAGAMENTO DE COMPENSAGCAO INDENIZATORIA DE
DESAPROPRIAGAO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JOSE EDUARDO AMANTINI, Prefeito Municipal de Itapui:

Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono e promulgo
a seguinte lei.

ARTIGO 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar o pagamento da
compensacéo indenizatéria da desapropriagdo de uma gleba de terras, com drea total de
169.400,00 metros quadrados, integrante da Matricula n. 744 do Segundo Oficial de Registro
de Imoveis e Anexos da Comarca de Jat/SP, localizada nesta cidade de Itapui, imdvel esse
que consta pertencer a CIA. AGRICOLA E INDUSTRIAL SAO JORGE: LOURENCO DE
ALMEIDA PRADO; ALDA DE ALMEIDA MAGALHAES E SEU MARIDO MARIO FERRAZ
DE MAGALHAES: MARIA JOSE DE ALMEIDA PRADO GARRONE E SEU MARIDO
MARIO GARRONE,; CELIO MAGALHAES DE ALMEIDA PRADO; MARIA CECILIA DE
ALMEIDA PRADO FRAGA E SEU MARIDO JOSFE MARIA DE CAMPOS FRAGA: MARIA
DE LOURDES DE ALMEIDA PRADO PASTANA E SEU MARIDO FRANCISCO IGNACIO
PASTANA; VERA DE ALMEIDA PRADO MARTINS E SEU MARIDO JOSE CARLOS
MARTINS; SEBASTIAO DE TODELO BARROS NETO; IVANDIRA DE TOLEDO BARROS e
ANA VITORIA DE TOLEDO BARROS, avaliadas em R$ 100.000,00 (cem mil reais) por
alqueire, totalizando R$ 700.000,00 (Setecentos Mil Reais), decretada de utilidade publica
para amplia¢@o de parque industrial e construcdo de casas populares.

ARTIGO 2° - As despesas decorrentes com a execucao desta lei, correrdo por conta das
dotagdes préprias consignadas na Lei Orgamentaria, suplementadas na ocasido oportuna se
necessario.

ARTIGO 3° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposicdes
em contrario.

Prefeitura Municipal de Itapui, 23 de junho de 2015.

v
JOSE EDUARDO AMANTINI
Prefeito Municipal

PRACA DA MATRIZ, 73 - CEP:17230-000 - ITAPUI / SP - FONE: (14) 3664-8040
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPU]

DECRETO Ne. 1.965
DE 18 DE JUNHO DE 2015

DECLARA~ DE UTILIDADE PUBLICA PARA FINS DE
AMPLIACAO DO DISTRITO INDUSTRIAL E CONSTRUCAO
DE CASAs POPULARES, UMA AREA TOTALIZADA DE
169.900,00 METROS QUADRADOS oy 16,9400 HECTARES

JOSE EDUARDO AMANTINI, Prefeito do Municipio de
Itapui/SP, no uso de Suas atribuices legais:

DECRETA

Artigo 1°) — Fica declarada de utilidade publica, a fim de ampliagcao do Distrito
Industrial e construcdo de casas Populares, uma gleba de terras, com 4rea total de 169.400,00
metros quadrados, integrante da Matricula n. 744 do Segundo Oficia| de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Jau/SP, localizada nesta cidade de Itapui, imével €sse que consta
pertencer & CJA. AGRICOLA E INDUSTRIAL SAO JORGE: LOURENCO DE ALMEIDA
PRADO; ALDA DE ALMEIDA MAGALHAES E SEU MARIDO MARIO FERRAZ DE

MAGALHAES; MARIA JOs DE ALMEIDA PRADO GARRONE E SEU MARIDO MARIO

PRACA DA MATRIZ, 73 - CEP:17230-000 - ITAPUI / SP - FONE: (14) 3664-8040
CNPJ: 46.189.726/0001-15



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPU]

AREA : 169.900,00 m? oy 16,9400 ha ou 7,00 alqueires paulista

150°24'38", em uma distancia de 209,42 m, Segue até o vértice 3 no azimute 271°27'40", em
uma distancia de 641,31 m, segue até o vértice 4 no azimute 1°27°40", em uma distancia de
106,40 m, segue até o vértice 5 no azimute 276°04'48" em uma distancia de 156,69 m, segue
at{e 0 vértice 6 no azimute 6°04'48", em uma distancia de 456,93 m, Segue até o vértice 7 no
azimute 87°20'36", em uma distancia de 123,55 m, Ségue até o vértice 8 no azimute
137°4t_3'31", em uma distancia de 2,52 m, Segue até o vértice 9 no azimute 186°04'48", em

até o vértice 12 no azimute 98°12'10", em uma distancia de 40,71 m, segue até o vértice 13 no
azimute 98°26'21", em uma distancia de 10,29 m, Segue ate o vértice 14 no azimute 98°55'09",
€m uma distancia de 42,93 m, Segue até o vértice 15 no azimute 98°26'18", em uma distancia
de 50,80 m, Segue até o vértice 16 no azimute 98°27'04", em uma distancia de 11,99 m, segue
até o vértice 17 no azimute 99°00'38", em uma distancia de 27,87 m, finalmente do vértice 17,
Segue ate o vértice 1, (inicio da descrigao), no azimute de 91°36'51", na extensao de 311,72 m.

Artigo 2°) — A utilidade publica de que trata este Decreto, destina-se a ampliagcao
do Distrito Industrial e construcao de casas populares.

Artigo 3°) — Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

MUNICIPIO DE ITAPUI, 18 DE JUNHD D 015.
/

wJ
E EDUARDO AMANTINI
Prefeito Municipal

Publicado no quadro de avisos Pago Municipal, regjstrado em livro proprio e arquivado na

Diretoria de Administracdo do Municipio de Itap , na data supra.

DOMINGOS >CA RFILHO
" Diretor

PRACA DA MATRIZ, 73 - CEP:17230-000 - ITAPUi / SP - FONE: (14) 3664-8040
CNPJ: 46.189.726/0001-15
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MEMORIAL DESCRITIVO

PROPRIETARIO : PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUT
MUNICIPIO : ITAPUI - Sp
COMARCA : JAU - sp

MATRICULA N°

AREA : 169.400,00 m? ou 16,9400 Ha ou 7,00 Algs

Inicia no vértice 1, cravado a 15,00 metros do eixo do
Prolongamento da Rua Santo Antonio, na divisa com Itabom
Comercial e Industrial Ltda, dai seque até o vértice 2 no
azimute 150°24'38", em uma distancia de 209,42 m, segue até
© vértice 3 no azimute 271°27'40", em uma distédncia de
641,31 n, Segue até o vértice 4 no azimute 1°27'40", em uma
distdncia de 106,40 m, seqgue até o vértice 5 no azimute
276°04'48", em uma distadncia de 156,69 m, segue até o
vértice 6 no azimute 6°04'48", em uma distancia de 456,93
m, segue até o vértice 7 no azimute 87°20'36", em uma
distancia de 123,55 n, Seqgue até o vértice 8 no azimute
137°48'31", em uma distdncia de 2,52 m, segue até o vértice
9 no azimute 186°04'48", eém uma distdncia de 375,69 m,
segue até o vértice 10 no azimute 94°59'59", em uma
distdncia de 12,00 m, seqgue até o vértice 11 no azimute
94°59’59", eém uma distdncia de 51,21 m, segue até o vértice
12 no azimute 98°12'10", eém uma distdncia de 40,71 m, segue
até o vértice 13 no azimute 98°26'21", em uma distancia de
10,29 m, segue até o vértice 14 no azimute 98°55'09", em
uma distancia de 42,93 m, segue até o vértice 15 no azimute
98°26'18", em uma distancia de 50,80 m, segue até o vértice
16 no azimute 98°27'04", em uma disténcia de 11,99 n, segue
até o vértice 17 no azimute 99°00'38", em uma disténcia de
27,87 m, finalmente do vértice 17, seqgue até o vértice i
(inicio da descrigdo), no azimute de 91°36'51", na extensdo
de 311,72 m.

N Rua Comendador Luis Pavanelli, 29 - Jardim Fstddio - Jau-SP

caioferrari@ibest.com.br

Fone: (14)36227863/(14)997540578/(14)997195663




CONFRONTACOES:

Do vértice 1 até O vértice 2,

confronta com o Prolongamento

da Rua Santo Antonio.

Do vértice

Agricola e Industrial
Do vértice 6 até O vértice 8;

2 até o vértice 6; confronta com Companhia
Sdo Jorge, Area Remanescente.
confronta com a Avenida Ignes

Romanini Fachim.

Do vértice

8 até o vértice 10; confronta com a Rua

Aparecido Francischine.,

Do vértice 10 até o

vértice 11; confronta com a Companhia

Paulista de Forgca e Luz, C.P.F. L.
Do vértice 11 até o vértice 12;  confronta com A4rea
pertencente a Prefeitura Municipal de Itapui.
Do vértice 12 até o vértice 13; confronta com a Rua Fuad
Azer.
Do  vértice 13 até o vértice 15; confronta com A4rea
pertencente a Prefeitura Municipal de Itapui.
Do vértice 15 até o vértice 16; confronta com a Rua
Sebastijo F. Dias.
Do vértice 16 até o vértice 1; confronta com Itabom
Comercial e Industrial Ltda.
Proprietario:
PREFEITURA MUNICIPAIL DE ITAPUI

Rua Comendador fuis Pavanelli, 29 - Jardim Fstdidio - Jau-SP

1, )
~Topografia

caioferrari@ibest.com.br

Fone: (14)36227863/(14)997540578/(14)997195663



LAUDO DE AVALIACAO DE PROPRIEDADE RURAL

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPU[ - sp

Data Base: 19/12/2014

Denominagéo: FAZENDA BOA ESPERANCA.

Localizag3o: SPA 195/225, Ac. Pref. Alberto Massoni, Km 7 + 500m
Municipio: Itapui — Sp

Bairro: ZONA RURAL - Limitrofe do Perimetro Urbano
Comarca: Jad - Sp

Area: 18,03 Ha (7,45 Alq.)

Titulo: Matricula 744, Livro N° 2 — Registro Geral do 2¢ Cartério

de Registro de Iméveis da Comarca de Jati - Sp.
Certiddo em 26/06/2014.

Cod. INCRA: 622.087.001.848-9

CCIR: 14227135148

Proprietarios: Cia. AGRICOLA E INDUSTRIAL SAO JORGE € outros

[Fbjetivo: Determinacdo do valor de mercado do imdvel.

¢

(' N\

Valor da Propriedade: Encontrou-se 0 valor de R$ 703.179,20 (Setecentc;&é\)

e Trés Mil, Cento e Setenta e Nove reais e Vinte Centavos) \\J
J

1
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1-Apresentag§o:

mesmo ndmero de registro no INCRA, n° 622.087.001.848-9, a drea total é de 1.890,30
hd.  Por sua vVez, no Sistema Nacional de Cadastro Rural (SRNC), sob CCIR ne:
142.271.351-48 (anexo Il), a 4rea dessa propriedade consta com 359,3 ha, oy seja, maior
que 15 mddulos fiscais, sendo, assim, considerada grande propriedade (LANDAU et al.,

Para efeito de elaboragio deste laudo, considerou-se apenas a drea de interesse da
Prefeitura Municipal de Itapui para futuro processo de desapropriagé’o com o objetivo
de expansdo do Municipio, que compreende aproximadamente 18,03 ha, situada ao
lado dos limites do perimetro urbano do municipio de Itapui, Estado de S3o Paulo e
ilustrada pela figura 1.

DE INTERESSE DA PMI. {
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para Glebas Urbanizaveis,
centes em que nio se observou investimentos urbanos nas dltimas
décadas, na regidao onde se localiza o imével, exceto os realizados pela prdpria

2 - Dados Geogrificos:

2.1- Localizagéo e Caracteristicas do Imdvel

O local do imével foi mostrado no dia 19 de dezembro de 2014, pelo Dr. Lourival Mazoti,
Eng® Civil da Prefeitura Municipal de Itapui, que indicou as divisas do mesmo. Apds
avaliag¢do inicial da documentagso, retornou-se no dia 22 de dezembro de 2014 para
avaliagdo técnica, reportagem fotogréfica e outras agbes necessarias.

A entrada do imdvel, estd localizada nas coordenadas geograficas que seguem: Latitude
22914’49,07”s e Longitude 48242'59,14”0, na altitude aproximada de 512 m, obtidas
através de GPS de havega¢do marca GARMIN, modelo ETREX 10, com 12 canais de

FIGURA 2: VisTA DA ENTRADA DA FAZENDA BOA ESPERANCA.

3
Rua Equador 3-48 - Jd. terra Branca — Bauru / SP CEP: 17.054-180 (14)3016 7535 /997724646

www.agrogeotec.com.br - e-mail: contato@agrogeotec.com.br




registro no Sistema de Gestédo Fundidria — SIGEF (sistema desenvolvido pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA e pelo Ministério do
Desenvolvimento Agrério -~ MDA, com o objetivo de subsidiar a governanca fundidria do
territorio nacional) (figura 3). Ademais, ndo apresenta ndmero de registro no Cadastro
Ambiental Rural — CAR, e nem memorial descritivo da Reserva Legal que deveria estar
averbada em sua matricula, o que impossibilitou o conhecimento do perimetro legal de
toda a drea.

%
"Bicade Ped

Veronica

FIGURA 3: AReas HACHURADAS conTiGuas A FAZENDA BOA ESPERANGA, CERTIFICADAS NO SISTEMA DE
INFORMAGGES DE GESTAO FUNDIARIA - SIGEF. FONTE: 13GEO INCRA.

O acesso ao imdvel pode ser feito diretamente no Km 7, mais ou menos 500m, ao lado

do centro de producio de racdes da empresa ITABOM, pela Rodovia SPA 195/225,
acesso Prefeito Alberto Massoni (que liga o municipio de Itapui ao Km 195 da Rodovia

€omo para caminhdes canavieiros oy outros pesados. Assim, 0 imével é classificado, de
acordo com a Tabela de Norton (Anexo V), como de situagdo muito boa em relagdo ao
Seu acesso e distancias, j3 que 0 mesmo dista aproximadamente 1500 m do centro da
cidade de Itapui e aproximadamente 7 km até 3 Rodovia Bauru-jad, Sp 225 A
propriedade, ainda, encontra-se a 7 Km da Usina Diamante, localizada na Fazenda Sig /,0
losé, no Distrito de Potunduva, Jati - s.P,, agroindustria mais préxima do local ead4okK

do centro da cidade de Bauru, principal referéncia regional (Figura 4).
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i'ﬁO_S Data das imagens: 8/11/2013

FiGURA 4; LDCALIZACKO DA FAZENDA BOA ESPERANCA

O relevo na maior parte do terreno da area de interesse da Prefeitura Municipal de
Itapui apresentado no mapa de declividade (Figura 5), que foi obtido por aquisicdo das
cartas planialtimétricas na escala de 1:10000, do IGC, onde projetou-se as cartas para o
sistema UTM e vetorizou-se as curvas de nivel para obten¢do do MDE (modelo digital de
elevagdo) por interpolagdo das curvas de nivel e para reclassifica-lo de acordo com a
metodologia proposta por Lepsch (1991), mostra declives suaves, cuja superficie é de
topografia quase esbatida ou horizontal e os desnivelamentos s3o muito pequenos
(OLIVEIRA et al., 1999), apresentando valores de declividade entre 3 — 6 %, onde o
deflavio ou €scoamento superficial & lento, e o solo apresentando Fraca/Moderada
(FrMo) suscetibilidade a eros3o laminar em toda a sua porgdo. Portanto, njo necessita
de préticas sofisticadas de conservag¢3o do solo (LEPSCH, 1983), estando essa controlada
pelas obras de contencdo.

Essa drea ndo é abastecida de 4gua, n3o sendo constatados cérregos ou hascentes no
interior da mesma. Além disso, n3o existe remanescente de mata, nem Reserva Leg
(correspondente a 20% da drea), conforme determina o art. 12 do Codigo Florestal - L
12.651/12,
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. M torno de 540m, cuja faixa de passagem ocupa
possivelmente 30m de largura (Figura 6) que liga os cabos de energia a subestacio
responsavel pela alimentacio de energia elétrica do municipio.

M3pa de declividade da area de
interesse da Prefsitura Municipal

de Rapui-Sp
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A cana de acucar é 3 principal atividade agricola do municipio, ocupando
aproximadamente 85% da drea total, seguido das Pastagens, que ocupam 3% (CATI,
2007/08). A regido, onde se encontra a cidade de Itapui, é grande produtora de agucar
e alcool, existindo aproximadamente 7 Agroindustrias de grande porte num raio de 40
Km do municipio.

Dados do Boletim Sucroalcooleiro (FUNDACE, 2014) mostram a reducdo da participagdo
de Sdo Paulo na 3rea total disponivel para colheita na regiso Centro-Sul. A queda na
participagdo paulista foi de 10 pontos percentuais, indo de 70% em 2003/2004 para 60%
na safra 2013/2014, os estados de Goids, Minas Gerais, Mato Grosso de Sul e Paranj
foram responsaveis pelo crescimento da area disponivel de €ana-de-aglicar nas Ultimas
safras na regido Centro-Sul.
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dindmicas distintas em cada regido como crescimento intenso de drea em S3o José do
Rio Preto, crescimentos menores em Bayry e Presidente Prudente e redugdes em
Ribeirdo Preto, Franca e Campinas, por exemplo (UsP, 2015).
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’.e.:*.:u:xe: 22y m 1‘:371:‘.‘;1&: £ 321 25m Rl:ituﬁe: 480 metxos
C;&ss‘.:ica;&c Climécica se Hoeppen: R
MES TEMPERA?URA D0 Aar (<3 CHUVA (mm3}
minima meédia maxima media media
JAN i9.5 31.0 25.3 211.2
FEWV 19.7 31.1 25.4 20:.3
MAR i9.0 20.8 24.9 i33.0
ABR 16.3 29.2 22.8 59.7
MAx 13.7 27.3 20.35 61.8
JuN 12.2 26.1 19.2 49.5
Juw 11.7 25.9 19.2 32.8
AGO 13.2 28.7 20.9 25.9
SET i1s5.2 29.6 22.49 60.7
ouT is.8 30.1 23.5 ii2.9
NOvV 17.7 30.6 2.1 126.9
DEZ ig.e 20.4 24.7 i82.e
Ano 16.2 29.3 22,72 i2ss.8
Min 11.7 26.1 19.1 25.4
Max 1.2 31.1 25.9 211.3

Mather (1955), através do programa "BHnorm", elaborado por Rolim et al. (1998),
apresentado na figura 7, mostra a disponibilidade de dgua para as plantas durante o
ano, com déficit hidrico a partir do més de abril e se estendendo até o més de setembro,
quando tem inicio a reposicdo de dgua no solo (EMBRAPA, 2015).

Extrato do Balang¢o Hidrico Mensal

120 - S

100 ...... - —
04 ... ; :

'
R L EL TR TP

40

mm

.
----n--:---.---

20

.
s
L]
.
s
[
r
L]
.
"
L]
s
1]
"
1
.
1
®
2
1
“
.
Il
L]
L
.
.
[
e
.
]
|
.
L
]

=20

40 4
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set oOut Nov Dez

cme e hm. -

/L
N
DEF(-1) BEEXC DW/

FIGURA 7: EXTRATO DO BALANCO HiDRICO DE ITAPUI - SP. FONTE: EMBRAPA, 2015.
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2.3 - Caracteristicas do Solo

A érea avaliada est3 situada numa zona onde o solo predominante € o Latossolo, que é
o de maior ocorréncia NO municipio. Trata-se de solo profundo, com textura média,
baixos teores de matéria organica, baixa Capacidade de Troca de Cations (CTC), baixo
pH (acidez muito alta), baixa saturacdo por bases (V%), alta saturagdo por Aluminio (Al),

baixa capacidade de retencdo de dgua e bastante Intemperizado e acentuadamente

suavizados, sua vegetacdo original de floresta (Mata Atlantica) foi substituida por
intensa atividade agricola (IAC, 2015).

A quase totalidade da area encontra-se classificada no Grupo LV54 do mapa de solos do
Estado de S3o Paulo, produzido pela Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecudria -
EMBRAPA e pelo Instituto Agronémico de Campinas - IAC, descritos como: Distréficos,

como LV1: Eutroférricos e Distroférricos, horizonte A moderado, textura argilosa, em
relevo plano e suave ondulado (Figura 7). Estes sd0 os solos que, de maneira geral, mais
se aproximam das condiges ideais para a agricultura, j& que apresentam, por exemplo,
boa profundidade efetiva, alta fertilidade, boa capacidade de armazenamento de dgua,
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FIGURA 8: LoCALIZACAO DA AREA l{VALlADA NO MAPA PEDOLGGICO (EMBRAPA —T;E: ‘
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As subclasses de Capacidade de uso do solo da drea avaliada foram determinadas
utilizando-se os critérios constantes da tabela de julgamento confeccionada conforme
Franca (1963), Lepsch et al. (1991), e adaptacdo feita por Zimback e Rodrigues (1993).
Esta classificacgo Seguiu critérios que relacionam as classes de capacidade de uso para

734800 734800 735000 735200 735400 Classes de Capacidade
de Uso das Terras

7538250
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FIGURA 9: MAPA DE CLASSES DE CAPACIDADE DE USO CONFORME LEPSCH, 1983 apap. POR ZIMBACK E
RODRIGUES (1983). /

10

Rua Equador 3-48 - Jd. terra Branca - Bauruy / SP CEP: 17.054-180 (14)3016 7535 / 997724646

WWww.agrogeotec.com.br - e-mail: contato@agrogeotec.com.br



Tabela 2: Quadro de Julgamento das Classes de Capacidade de Uso

Solo Classes declive[ F.A P.ElPeD| Def[ p. R [Decl| E.L ES.JEV.| Classe Sub-classe | Area (hectares)
1 Lv 0-3 Llrjo o] 1| R | s 9,60
2 LV 3-6 | L] | | | 1] | | | Il e 14,58
3 Lv 6-12 AN Il | | 11} | | | 11 e 5,77
4 Lv 12-20 | Ll | | vV | | | v e 0,20
total 30,14

Onde:

FA = fertilidade aparente

PE = profundidade efetiva

PeD = Drenagem interna

Def = deflgvio

P = pedregosidade

RI'=risco de inundac3o

Decl = declividade

EL, ES, EV = erosdo, laminar, sulco, vocoroca

3 - Caracteristicas da Producdo Vegetal

executada Separadamente da Terra Nua, seja feita utilizando-se o Método da

Capitalizacio da Renda para identificacdo do sey valor econémico.

aparentando de 20 a 30 dias do plantio (Figura 9). Tradicionalmente, os produtores de
grdos no Estado de Sio Paulo utilizam-se da técnica de rotacdo dessa cultura com o
cultivo de oleaginosas, nhormalmente 3 soja. Contudo, na propriedade em quest3o,
apurou-se que a opgao tem sido pela cultura do Girassol. Dessa forma, por serem
culturas de ciclo curto, optou-se, entdo, por apresentar os dados de rentabilidade dessas
culturas, j& que existem dados confidveis dos Principais institutos de pesquisa
agropecudria disponiveis acerca do assunto.

3.1 - Cultura do Milho

apresentam rendimentos de até 16 ton/ha (EMBRAPA, 2015). Porém, a produtividade
média da cultura no Estado de S3o Paulo, na safra de verdo, é de 6,0 ton/ha, e na regido
de Jau, na Safra 2014, foi de 4,7 ton/ha. O preco de comercializa¢do, na safra passad /)
(IEA, 2015), foi em torno de RS 25,00 Por saca de 60 kg, o que deve render em torno
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restos s3o ricos em nutrientes €, com sua decomposigéo, beneficia ag culturas em
sucessio (EMBRAPA, 2015).

5 ] I e ~~\\—~}—\ =%

e

FIGU 9: Vista PARCIAL DA AREA OMA CULTURA DO MILHO. \
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4 - Diagnéstico do Mercado

Considerando o cendrio econdmico atya| de nosso pais, pode-se dizer que o mercado
imobilirio de areas rurais encontra-se relativamente desaquecido. 0 que tem havido na
regido sdo transacdes imobilidriag pontuais, onde prevalecem Compradores que visam
investimentos com base no retorno de curto prazo.

Se por um lado a proximidade da 4rea urbana dificulta € prejudica o cultivo de algumas
espécies vegetais, existe g3 valorizag3o dessas &reas pela  possibilidade de

Atlantica.

5 —Pesquisa de Valores e Metodologia de Tratamentos dos Dados de
Mercado

Foi realizado um levantamento detalhado de Mmercado entre os dias 25 de dezembro e

21 de janeiro de 2015, pesquisando-se ofertas anunciadas em jornais da regido (Jornal ,
da Cidade de Bauru e Jornal Comércio de Jahu), Cartério de Registro de Iméveis,,
Cooperativas, opinides de corretores especializados de Jau, Bauru e cidades proximas
suas ofertas de negdcios e também sobre negécios realizados.
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Os dados de mercado éncontrados (Anexo IV), foram homogeneizados de acordo com
as normas vigentes, e utilizou-se, conforme Preconizado por LIMA, 2011, 3 tabela de
classificacso criada pelo Engenheiro Agrénomo Otivio Teixeira Mendes Sobrinho
(Kozma, 1984), que utiliza as Classes de Capacidade de Uso de Lepsch (1983).

Para o cilculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresszo linear multipla
e de redes neurais artificiais - “Sispga Windows”,

*taju CAmostra 07

o’
iBba Esperanca doisy)

;'aL"mostra 01

Rnben’é(bBomto
\ /\mostr,a~025' -
: .J \//—’ ‘ g
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5.1- Homogeneizacéo dos Dados da Amostra:

5.1.1- indice Agrondmico

Consideroy-se 0 imdve| avaliado como imdvel Paradigma e éncontrou-se o seguinte

AREA . Area
o (ha) Indice Equivalente
Cap. Uso e Localizaggo

Classe | (Muito Boa) 9,60 1,00 9,60
Classe Il (muito Boa) 14,58 0,95 13,85
Classe 1) (muito Boa) 5,77 0,75 4,33
Classe IV (muito Boa) 0,20 0,55 0,11

Total 30,15 27,89

indice agrondmico (4rea equivalente/4rea total): 27,89 = 0,925
30,15

Fator Acessibilidade de Norton: Otimo (estrada asfaltada, tréfego Permanente): 1,00

5.1.2- Férmula de Homogeneiza do
— ——<==cTjomogeneizacio

Vhomogeneizado = Vot x For x| lagr Aval./ lagr n 1x[Fac Aval, / Fac nj

onde:

Vor: Valor do imével em oferta
Fof: Fator de Oferta (10%)

lagr: Indice Agrondmico

Fac: Fator de Acesso

nN:amostra
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5.1.3- Resumo dos Valores Homogeneizados

Foram os seguintes 0s valores homogeneizados da amostra de dados:

mostra Classe de Capacidade de Indice Valor hectare

. Uso Agronémico homogeneizado
1 lell 0,855 R$ 27.657,16
2 lell 0,975 R$ 26.517,77
3 lell 0,969 RS 28.408,17
4 1] 0,750 R$ 68.801,04
5 e 0,981 RS 32.821,64
6 el 0,770 RS 27.550,20
7 el 0,900 RS 37.211,61
8 ] 0,863 RS 39.859,54
9 Ilelv 0,811 R$ 33.931,23

10 Ilelv 0,928 RS 29.667,80
11 Ilelv 0,950 RS 48.522,84
média R$ 36.449,91

5.14- Saneamento dos dados:

A Norma 14.653-3 (item9.2.3 5, “d”) define como obrigatério para obtenc&o dos graus
de fundamentacéo Ilelll do laudo que “o intervalo admissivel de ajuste para cada fator
€ para o conjunto de fatores esteja compreendido entre 0,80e1,20”. Ou seja, estabelece
o valor de 20% em torno do indice agrondmico do imdvel paradigma para considerar os
imdveis como semelhantes. No houve necessidade de exclus3o de nenhum dado da

5.2 - Modelo Estatistico:

Para se obter o valor de mercado do hectare de terra nua por regressio linear e
inferéncia estatistica, desenvolveu-se o modelo matemético/estatt’stico, contando com
11 (onze) elementos coletados (anexo IV), atendendo aos preceitos da NBR 14.653-
3:2004. Considerou-se, ainda, uma variavel dependente, qual seja, valor unitério (R$),{ ‘
trés varidveis independentes, quais sejam, distancia ao perimetro urbano, 4rea total
nota agronémica.
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6 - Resultados Encontrados:

6.1 - Valor do hectare de terra nua:

Minimo (11,48%) = 32.312.0>
Meédio = 36.500.51
Maéximo (12,96%) = 41.231.93

6.2 - Valor Total do Iméve| (Terra Nua):
Minimo (11,48%) = 582.585 72

Médio = 658.104,20
Maximo (12,96%) = 743.411,70

6.3 - Valor das Benfeitorias Reprodutivas:

Para se obter o valor das benfeitorias reprodutivas, optou-se pela estimativa do
rendimento dessas lavouras, descontando-se sey Custo total. Porém, cabe ressaltar, que
a drea avaliada éncontra-se arrendada, logo, sua receita serd a renda anual contratada
entre as partes, pelo tempo em que 0 mesmo estiver em vigéncia, informagdo que nio
se possui.

Assim sendo, se no momento da imiss3o da posse da propriedade houver alguma cultura
de ciclo curto ja instalada, recomenda-se 3 indenizagdo da renda da cultura,
descontando-se os custos das operagdes necessarias, ou aguardar a colheita da mesma.

6.4 - Valor das Areas Protegidas:

Como ndo constatou-se 3 presenca de dareas protegidas na 4rea de interesse da
Prefeitura Municipal de Itapui, e ndo houve possibilidade de identificar as dreas
protegidas da propriedade tomo um todo, recomenda-se o pPagamento de 20% da area
total de interesse a titulo de Reserva Legal, tendo-se identificado, através de
informacdes de comerciantes de excedentes de areas remanescentes de matas naturais,
o valor de RS 12.500,00/ha, para o Bioma Mata Atlantica, Bacia Hidrografica do Rio
Tieté.

l V (areas protegidas)= 18,03 x 0,20 x 12.500,00 = RS 45.075,00
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6.5 - Valor Total do Imével:

~<2f fotal do Imovel
Valor da Terra Nua = 658.104,20
Valor das Areas Protegidas= 45.075,00

Valor Total= 703.179,20

7 - Grau de Fundamentacio do Laudo:

O laudo foi classificado como de fundamentacéo Il, atingindo 60 pontos na tabela da
ABNT (Anexo Vi), cujos limites minimo e maximo sdo 36 e 70.

8 - Conclusio:

“A teoria em engenharia de avaliagdes de fazendas Nos ensina que o valor das terras é
diretamente proporcional a sua capacidade econdmica de gerarrenda”, baseando-se na
premissa de maior e melhor aproveitamento, algo entre o “razoavelmente provavel e o
legalmente possivel, identificado como o fisicamente vidvel, sustentdve| de forma
adequada, exequivel financeiramente € que resulta no maior valor do imovel”

outros que porventura venham a onerar o bem avaliado.

9 - Encerramento:

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 43 (quarenta e
trés) folhas impressas, incluindo 0s anexos, sendo a (ltima assinada e as demais
rubricadas.

Bauru, 30 de Janeiro de 2015

Maurilio Usé

Eng°. Agrénomo
CREA/SP: 060.1186493
ART: 92221220150120604
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Anexos:

1= Documentacio Fotogriéfica e de Imagens da Area Avaliada
“Il= Documentagio (Matricula e CCIR) da 3rea Avaliada

1l - Andlises Quimica e Fisica de Solo

* IV — Pesquisa de Mercado

-V —Tabelas de Homogeneizag¢do dos dados

- VI -Tabela de Pontuagdo para classificacdo das avaliacBes

* VIl = Memoéria de Cilculo

* VIl = Mapas Utilizados
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FIGURA 1A: LocALIZACAO DA AREA DE INTERESSE DA PMI E 0 PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO NA AR , '
HACHURADA. '5
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FIGURA 2A: VISTA PARCIAL DA PRODUCAO VEGETAL, CULTURA DO MILHO.

FiIGURA 3A: VISTA DA TOPOGRAFIA DO TERRENO.
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FIGURA 4A: VISTA DO ACESSO A FAZENDA SAO SEBASTIA0 AO LADO DA FABRICA DE RACOES DA EMPRESA
ITABOM.

o
FIGURA 5A: VISTA PARCIAL DA SERVIDAO DE PASSAGEM DE CABOS DE ENERGIA DE TENSAO 138 kV. \ \
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4 il 38 e B P Ay 5 % Vi i
FIGURA 7A: AMOSTRAGEM DE SOLO NA AREA AVALIADA. \!
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FIGURA 8A: SUBESTAGAO DE ALIMENTAGAO DE ENERGIA ELETRICA DO MUNICIPIO DE ITAPUI NAS
PROXIMIDADES DO LOCAL DA AREA DE INTERESSE.

FIGURA 9A:: PROXIMIDADE COM A AREA URBANA DO MunNiciPiO. \’
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Anexo Il — Analise Quimica e Fisica do Solo.

Andlise Fisica do Solo. Fonte: IAC.
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Analise Quimica do Solo. Fonte: IAC.

SOUCITANTE PROPRIEDADE LAUDO AMOSTRA IDENT. PROF. Atividade M.O. pH P K CGa Mg

Acetato  Cloreto
de de
COLORIM  CaCl2 amdnio potdssio Tampdo
ETRICO 001M Resina Resina Resina Resina pH7  1mol/L  SMP
gldm3 - mgldm3 mmolc/ mmolg/ mmol¢/ mmolc/ mmolc/ mmole/ mmolc/ mmolc/

m3  dm3 dm3  dm3  dm3  dm3  dm3  dm3

1.002506,
MAURILIO USO _itapul-SP 1 25 1

Na A H+Al S8,  CTC V%

0a20  Milho 3 54 53 18 18 7 - - 28 2,8 54,8 49 1y
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Anexo V — Tabelas de homogeneizacio de dados

O engenheiro agrénomo Miguel Carlos Fontoura da Silva Kozma em 1984, baseando-se
nos estudos do também engenheiro agrénomo, Octévio Teixeira Mendes Sobrinho,
confeccionou uma nova tabela, relacionando as classes de Capacidade de Uso de Igo
Fernando Lepsch de 1983, com a situagdo da propriedade, resultando disto coeficientes
para cada tipo de solo e situagdo, chamado de método Mendes Sobrinho.

Classe de Termra

Situagao L T ] Vi v Vi Vil T vill

100% | 95% 75% 35% 0% 40% 30% 20%
ASFALTO 1.000 | 0.850 | 0,750 0.550 0.500 0.400 0,300 0,200
VICINAL | 0.950 | 0.903 | 0713 0.523 0.473 0.380 0,285 0,190
VICINAL [f 0.800 | 0.855 | 0675 0.455 0.430 0.360 0.270 0,180
VICINAL [l 0.800 | 0.780 | 0,600 0.440 0.400 0.320 0.240 0,160
VICINAL VI 0.750 | 0.713 | 0,583 0.413 0.375 0.300 0,225 0,150
VICINAL V 0.700 | 0.885 | 0525 0,385 0,350 0.280 0,210 0,140

Tabela de Norton, para ponderagdo de diferengas de acesso entre o imével avaliado e

os elementos comparativos da amostra.

ACESSIBILIDADE ESCALA INDICE

Otima (estrada asfaltada, trafege permanania) 100% 1.00

Muitc boa (estrada de i* classe. ndo asfaltada, trdfego permanente) 95% 0.85

Boa {estrada nio pavimentada, trafego geralmente permanente) 0% 0.90
Regular {estrada nao pavimentada tragado e leitos desfavoraveis. serviddes de passagem,

trafego sujeito a interrupgbes) 80% 0.80

Ma {fecho nas senviddes. interrupgao na chuva) 75% 0.75
Péssima (fecho nas serviddes. interrupgdes por corrego sem ponte) 70% 070 a1
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Anexo VI - Tabela de Pontuagdo para classificacdo
das avaliagbes quanto ao Grau de Fundamentacdo

Espacificactes des Fars determinagéo da pontuaco, os valoras na horizontsl ndo séo
£ aveliag Ses de cumulatives
B IMOVEIS rursis Condigéo &t Condigéc ot Cendigdo | pt
Nimero de dados de
1 mercade afetivemente  [® 3{K+1) & ne minima 5| 18 25 8
utilizados
Qualidade dos dados
o | colhides no maroade da s - = Miroria ou |,
= masms exploragéce, Fedde » Mt ' susénois .
cenforme am 5.1.2
\fisite dos cados de Minoria o
3 mercade por engenheire Todes 10 Maioria 8 L 4]
ce avaliscdes D
Critéric adoiado pars : Custc de reedigdo Cemo varidvel.
4 avalizr construgdes Cufto 'ldhe re_ed:é.; Perl g porcsdernc da | 3 conforma 3
instalapdes plenine gspaciica preces anaxo A
s Como varidvel.
5| paric adetado pars | Conomesm 103 | 5 | Porosdemede | g | T me |3
F L d i anaxo A
Aprasantasdo do laudo, N P ;
8 conforme segéo 11 Complaio 16 Simplificade 1
Ltilizagdo do métoce Tratamantc cientifico. Tounmnss por .
LA s fatores, conforme Cutres
7 comparativo dirsto de conforme 7.7.3 & 15 em7T2e 12 Hamantos 2
dados de mercedo snexc A snexe B
Fotografics 2
g | [Identificagic dos dados Ceordanadas Roteiro de acesso
amostrais geodésicas ou 2 ou croqui de 1
gaogréficas locslizacdo
. . Fotografica 4
DesumentagEc do avaliande
§ |que parmita sus identificacdd Coordenzdas Crogui de
e lecalizecdo geodésicas cu 4 jocatizacs 2
geogrificas localizagdo
Certidéc dominial 3
. . atuglizada
Documentacio do imaval
10| avaliando apresentada pele L?;’:;‘;Ei’:‘? Levantamenio
§ .
ceniratants refere-se a plsnimétrico de 2 tcpc}gr'ﬁﬁ.co 2
gcorde com ss nomas plsnimetrico )
MOTA  Obsarvar subsecdo 2.1. )

Peslan-18
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Anexo VIl —= Memoria de Calculo

Autor:

Modelo:

Data de criacdo:

Area de concentrac3o:
Tipologia em estudo:

Descricdo do modelo:

Modelo

do SisDEA

Maurilio Usé
Regressdo Linear
19/03/2009
Avaliagdo de Bens
Gleba Rural

Modelo de Regressdo Linear para Avaliagdo de Gleba de Terra nas proximidades do perimetro urbano.

Dados do models:

 Dados utilizados:
Variaveis do modelo:
Varidveis utilizadas:

Coef. de _cokrélagé’b T

0,809422139

Coef. de determinacio 0,638433323 0,655164199
Desvio padro 0,19597981 8278,354532
| Normalidade: [ 72, 100, 100]
Resultados:
Varidvel ‘Média Minimo | Maximo |Coeficiente| t Sig(%) | transf
Area Total 4,31 1,39 6,84 -0,15 -3,67 0,63 | In(x)
Dist, Asfalto 0,55 0,00 1,00 -0,29 -2,26 5,41|x
Valor Unitario 10,46 10,19 11,14 11,28 49,87 0,01 | In(y)
Andlise da Variancia
B T Shmies T Graln gl T DUl T
_- R Quadrados | Liberdade = Médio J caic_uladau 7
Explicada 0,54255004 2| 0,271275| 7,062966 [
N3do explicada 0,30726469 810,0384081 o
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Anélise da arncia -
Somados Grausde Quadrado
Quadrados  Liberdade =~ Médio

Fonte de Variacao F caleulado |

Explicada 0,18859296 2/0,0942965|  4,259001 |

N3o explicada 0,15498363 7| 0,0221405

Total 0,34357659 9
Variaveis:

,_Cléésffvic"agz“ié 3 : Déséri’géo da vérérirell . . Habiﬁtédﬁa}

Area Total Numérica Quantitativa Area Total do imével, medida em ha; sim
NA Numérica | Proxy Nota Agrondmica (Norton) nao
Dist. Numérica | Quantitativa | Distancia da Entrada Da Propriedade ao ndo
Perimetro Perimetro Urbano da Cidade mais Préxima
Urbano

Dist. Asfalto  Numérica | Quantitativa sim
Valor Numérica | Dependente Valor correspondente a unidade de drea, | sim
Unitério medido em RS/ha. (Valor Total dividido

pela Area Total do imével);

Residuos:
Dado  Observado  Estimado  Residuo Resduninl. 0 Ralt

1 10,23 10,05 0,18 1,73% 0,90

2 10,19 10,23 -0,05 -0,46% -0,24

3 10,25 10,47 0,22 -2,14% 1,12

4 11,14 10,83 0,31 2,79% 1,58

5 10,40 10,48 -0,08 -0,76% -0,40

6 10,22 10,50 0,28 -2,70% 1,41

7 10,52 10,38 0,14 1,33% 071

8 10,59 10,56 0,03 0,32% 0,18

9 10,43 10,57 -0,14 -1,34% 071
B 10 10,30 10,22 0,08 0,79% 0,42

1 10,79 10,77 0,02 0,15% 0, ,0
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2,00

1,50

1,00

0,50 Y

0,00 T T T T T
9,85 10,05 1025 10,45 10,65 10,85
0,50 2

-1,00

-1,50

-2,00

Aderéncia:

; 1] 27.657,00 23.167,31 |
‘ 2] 26.518,00 27.802,20
N 3 28.408,00 35.362,43
- 4 68.801,00 50.438,95
5] 32.821,00 35.503,83
6 27.550,00 36.298,07
7 37.212,00 32.348,17
8 39.860,00 38.512,59
9 33.931,00 39.001,52
10 29.668,00 27.348,02 -
11 48.522,00 47.732,82
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60000..

50000...

40000.

30000...

20000..

10000...

...0,00 ‘ T T T T T |
...0,00 10000...0,20000...0,80000...0,80000...0,60000...0,60000...0,30000...0,80000...0,00

.0,00

0,00

..0,00

0,00

.0,00

0,00

y = 0.5436x + 15962

R2=0.689 _~" o
®
L3
% o
4
* o
L 2

Funcdo Estimativa:

Valor Unitario = eA(+11.27855035-0.1528410983 * In (Area Total)-0.2932931912 * Dist. Asfalto) AP

~

s k(f

#
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Anexo VIII — Base Cartografi
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Camara Municipal de ,

I'TAPUI

AUTOGRAFO N.° 34/2015
PROJETO DE LEI N°. 32/2015

AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A EFETUAR O
PAGAMENTO DE COMPENSACAO INDENIZATORIA
DE DESAPROPRIACAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE ITAPUL, DECRETA:

Artigo 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar o pagamento da compensagdo
indenizatdria da desapropriagdo de uma gleba de terras, com drea total de 169.400,00 metros
quadrados, integrante da Matricula n. 744 do Segundo Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da
Comarca de Jaw/SP, localizada nesta cidade de Itapui, imével esse que consta pertencer a CIA.
AGRICOLA E INDUSTRIAL SAO JORGE; LOURENCO DE ALMEIDA PRADO; ALDA DE
ALMEIDA MAGALHAES E SEU MARIDO MARIO FERRAZ DE MAGALHAES; MARIA
JOSE DE ALMEIDA PRADO GARRONE E SEU MARIDO MARIO GARRONE; CELIO
MAGALHAES DE ALMEIDA PRADO; MARIA CECILIA DE ALMEIDA PRADO FRAGA E
SEU MARIDO JOSE MARIA DE CAMPOS FRAGA; MARIA DE LOURDES DE ALMEIDA
PRADO PASTANA E SEU MARIDO FRANCISCO IGNACIO PASTANA; VERA DE
. ALMEIDA PRADO MARTINS E SEU MARIDO JOSE CARLOS MARTINS; SEBASTIAO DE
TODELO BARROS NETO; IVANDIRA DE TOLEDO BARROS ¢ ANA VITORIA DE TOLEDO
BARROS, avaliadas em R$ 100.000,00 (cem mil reais) por alqueire, totalizando R$ 700.000,00
(Setecentos Mil Reais), decretada de utilidade publica para ampliacdo de parque industrial e
construgdo de casas populares.

ARTIGO 2° - As despesas decorrentes com a execugdo desta lei, correrdo por conta das
dotagdes prdprias consignadas na Lei Or¢amentdria, suplementadas na ocasido oportuna se
necessdrio.

ARTIGO 3° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrdrio.
Sala das Sessdes, 13 de julho de 2015.

2° Secrefario

Praga da Matriz, 42 - Centro - Fone (14) 3664 1251
www.camaramunicipalitapui.sp.gov.br




