PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUf

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 17/2019,
DE 29 DE MARCO DE 2019.

DISPOE SOBRE DIRETRIZES E
EXIGENCIAS PARA A
REGULARIZAGCAO E APROVACAO DO
LOTEAMENTO DENOMINADO “IGUAPE
DO TIETE”, A SER EXECUTADO NO
MUNICIPIO DE ITAPUI, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ANTONIO ALVARO DE SOUZA, Prefeito Municipal de Itapui/SP, no uso de suas
atribuigGes legais faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga
a seguinte lei.

Art. 1° O pedido de regularizagao e aprovacao do loteamento denominado “Iguape do
Tieté”, que sera executado no Municipio de Itapui, devera ser requerido a Prefeitura
Municipal, preliminarmente, com os seguintes elementos:

I - titulo de propriedade do imovel a ser loteado;

Il — 05 (cinco) vias da planta do imovel objeto do loteamento, em escala 1:100,
assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo CREA, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d'agua eventualmente existentes;

c) curvas de nivel de metro em metro:

d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locagdo exata das vias de
comunicagao;

e) servigos publicos existentes no local e adjacéncias;

f) outras indicagdes que possam interessar a orientacéo geral do loteamento.

Il = 05 (cinco) vias do projeto definitivo do loteamento, em plantas na escala 1:100,
assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo CREA, devendo constar nesse projeto:
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a) areas verdes e institucionais:

b) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragao;

C) recuos exigidos, devidamente cotados;

d) dimensées lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncias e angulos centrais das vias curvilineas;

e) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicacgéo e pracas, nas
seguintes escalas: horizontais de 1:100; verticais de 1:100;

f) funcdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverdo ser de madeira ou
concreto e localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas;

g) indicagao das servidées que eventualmente gravem os lotes ou edificagées.

IV - 05 (cinco) vias do memorial descritivo e justificativo do projeto.

Art. 2° Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior e apos ouvidas as autoridades das
esferas estadual e federal competentes, o projeto aprovado preliminarmente devera
ser remetido novamente a Prefeitura Municipal de Itapui para apreciagao e, se
aprovado, o responsavel assinara termo de acordo, no qual se obrigara a cumprir os
seguintes requisitos:

| - Apds o registro do loteamento, devera ser observado o prazo maximo de 02 (dois)
anos, prorrogavel uma unica vez por igual periodo, sem quaisquer 6nus para a
Prefeitura, para a execugéo das seguintes obras e Servigos:

a) - abertura de terraplanagem das vias de circulagédo e pragas com os respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento;

b) - construgéo de guias, sarjetas e pavimentagéo asfaltica em todas as vias e pracgas;

c) - realizagado de valeteamento e canalizagdo de aguas pluviais, que devera ser
despejada no Rio Tieté; se houver interceptagido em area de APP, o projeto devera ser
executado pelo proprietario e aprovado nos 6rgédos competentes;

d) - arborizacéo das vias publicas do loteamento na proporgéo de 01 (uma) arvore por
lote, em cada lado da rua, sendo que o projeto de arborizagao, tanto das vias como da
area verde, no qual deve conter expressamente as espécies das arvores a serem

plantadas em cada local, devera ser previamente autorizado pela Prefeitura Municipal,
2
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e) - garantir o abastecimento de agua do loteamento através de construgdo de pogos
artesianos e reservatério de agua, conforme estudo a ser apresentado para suprir as
necessidades. O estudo devera considerar a media de 4 (quatro) pessoas por
lote/casa e o consumo médio de 200 (duzentos) litros por pessoa:

f) - construgdo de rede de agua e de esgoto do loteamento. A construcéo de rede de
distribuic&o de 4gua devera ser dimensionada com didmetro minimo de 50 (cinquenta)
mm;

9) - devera ser projetada rede dupla, ou seja, uma em cada passeio, com tubos de até
100 (cem) milimetros (mm), sendo que as ligacdes prediais de agua deverdo ser
executadas pelo Departamento de Agua e Esgoto do Municipio de Itapui:

h) - deverao ser evitadas ao maximo as “pontas secas" e quando ocorrerem, deverao
ser previstos registros de descargas, ligados a galeria de 4guas pluviais ou na sarjeta;

i) - deverdo ser previstos registros de descargas em todos os pontos baixos das
tubulagdes, de tal modo que possibilitem o esgotamento completo da rede;

J) - deveréo ser previstas ventosas de triplice jungao em todos os pontos elevados da
rede em que se fizerem necessarias:

k) - os registros de manobra deverao ser dispostos de tal modo a isolar trechos de rede
de, no maximo, 500 (quinhentos) metros:

) - o hidrante, a ser instalado na saida do poco, de tal modo que toda area urbanizada
fique protegida;

m) - apés a conclusdo da rede de distribuicdo, o empreendedor devera solicitar ao
Departamento de Agua e Esgoto municipal, para submeter a teste no periodo minimo
de 30 (trinta) dias. Caso ocorram vazamentos ou outros problemas no sistema durante
o periodo de teste, estes deverdo ser sanados pelo empreendedor, reiniciando em
seguida nova contagem de 30 (trinta) dias para novo teste. Concluido o periodo de
testes, o Departamento de Agua e Esgoto municipal recebera o sistema do loteamento:
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n) o sistema de tratamento de esgoto proposto pelo empreendedor, que nao podera
gerar abalos na infraestrutura das residéncias e na area externa do loteamento, devera
ser previamente aprovado pelo GRAPROHAB e pela CETESB e demais 6rgéos
competentes que se fizerem necessarios, para posterior aprovagdo pela Prefeitura
Municipal de Itapui. A largura minima do sistema de tratamento de esgoto devera ter
largura minima de 9,00 (nove) metros;

o) as tampas dos bueiros (“bocas de lobo”) deveréo ser padronizadas, com 06 (seis)
centimetros, contendo grade protetora vertical e horizontal:

p) construgao de rede de energia elétrica interna do loteamento, cujos postes devem
ser de concreto, e todos deverdo ter o brago de luz e iluminacdo LED 120 (cento e
vinte) watts com fluxo luminoso de ne minimo 12.200 (doze mil e duzentos) lumens:

q) - construgéo de calcadas ecologicas com 3 (trés) metros de largura e contendo no
maximo 1,5 metro de pavimentagéo, com partes de grama intercaladas com blocos de
concretos de 0,5x0,5x0,5 metros, na proporgao de 50% (cinquenta por cento) cada,
observada a colocagéo de rampas de acesso em cada calcada;

r) - instalagdo de uma caixa d'agua que atenda as necessidades das unidades
residenciais a serem construidas, de acordo com a medida de consumo por habitante:

s) - implementacéo da sinalizacdo de transito, tanto horizontal (exemplos: faixas de
pedestres, pontos de “pare” etc.) como vertical (exemplos: placas de “pare” etc.), em
todas as vias publicas do loteamento:

t) - efetuar caugéo da execugao do empreendimento, preferencialmente mediante
caucao de lotes do proprio loteamento caucionado, em quantidade suficiente a
garantia da execugdo do empreendimento, conforme avaliagdo prévia do
Departamento de Engenharia Municipal:

u) - delimitar e identificar, por intermédio de marcos, cada parcela individualizada:

V) - caso o empreendedor ndo execute os servicos e as obras no prazo a que ficou
obrigado por esta lei, e uma vez executadas as obras € servigos pela Prefeitura
Municipal, no caso da caugdo do empreendimento ndo cobrir o valor das obras e

servigcos executados, o empreendedor fica obrigado a restituir aos cofres publicos
4
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municipais os valores gastos, sem prejuizo do acréscimo de 40% (quarenta por cento)
de taxa de administracio em favor da Prefeitura Municipal de Itapui:

w) - transferir para o dominio do municipio, sem qualquer indenizagéo, as vias, as
pracas, os espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 3° Assinado o termo a que se refere o artigo anterior, recolhidas as taxas de
aprovagao e aprovado o loteamento, expedir-se-a o competente alvara ao interessado.

Art. 4° A Prefeitura Municipal podera fiscalizar, a qualquer tempo, as obras e os
servicos a que o empreendedor, proprietario ou responsavel do loteamento, ficou
obrigado a executar. -

Art. 5° A 4rea minima dos lotes sera de 400 (quatrocentos) m? (metros quadrados),
com frente minima de 10,00 (dez) metros.

Art. 6° As areas verdes ou de recreacao serao asseguradas a Prefeitura Municipal, na
proporgao minima de 20% (vinte por cento) da area total do loteamento.

Art. 7° Sera assegurada a Prefeitura Municipal a area institucional de 1,70% da area
total do loteamento.

Art. 8° Como garantia de execucao de todas as obras e servicos mencionados no
inciso “I" do artigo 2° desta lei, o responsavel pelo loteamento caucionara em favor da
Prefeitura Municipal preferencialmente lotes do proprio loteamento caucionado, em
quantidade suficiente a garantia da execugéo do empreendimento, conforme avaliacdo
prévia do Departamento de Engenharia Municipal.

Paragrafo Unico. A caucgéo a que se refere este artigo devera ser averbada no Oficio
de Registro de Iméveis, podendo ser substituida por outra forma de garantia de
execucao das obras e servigos previstos somente mediante expressa concordancia da
Prefeitura Municipal, que analisara o caso com base no interesse publico.

Art. 9° O projeto de loteamento podera ser modificado, dentro do prazo previsto nesta
lei para conclusdo da execugao das obras e servicos, mediante proposta dos

interessados e aprovagéo da Prefeitura.
5
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Art. 10. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagdo as medidas dos
loteamentos aprovados.

Art. 11. Esta leientrara em vigor na data de sua publicagso, revogadas as disposi¢des
em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI, 29 de MARCO de 2019.

‘ O DE SQUZA
Prefeito Munici
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AUTOGRAFO N.° 028/2019
PROJETO DE LEI N°, 017/2019

DISPOE SOBRE DIRETRIZES F
EXIGENCIAS PARA A
REGULARIZACAO E APROVACAO
DO LOTEAMENTO DENOMINADO
“IGUAPE DO TIETE”, A SER
EXECUTADO NO MUNICIiPIO DE
ITAPUI, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL~ DE ITAPUI, ATRAVES DE SUA PRESIDENTE, NO
USO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS E REGIMENTAIS ENCAMINHA PARA A
SANCAO DO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL, O SEGUINTE PROJETO DE
LEI:

Art. 1°)- O pedido de regularizagiio e aprovacdo do loteamento denominado “lguape do
Tieté”, que serd executado no Municipio de Itapui, devera ser requerido a Prefeitura
Municipal, preliminarmente, com os seguintes elementos:

I - titulo de propriedade do imével a ser loteado;

II - 05 (cinco) vias da planta do imdvel objeto do loteamento, em escala 1:100, assinadas
pelo proprietirio ou representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo
CREA, contendo:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d'dgua eventualmente existentes;

¢) curvas de nivel de metro em metro;

d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com locagdo exata das vias de comunicagio;
e) servigos puiblicos existentes no local e adjacéncias;

f) outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento.
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HI' — 05 (cinco) vias do projeto definitivo do loteamento, em plantas na escala 1:100,
assinadas pelo proprietrio ou representante legal e por profissional devidamente habilitado
pelo CREA, devendo constar nesse projeto:

a) areas verdes e institucionais;

b) subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragio;

¢) recuos exigidos, devidamente cotados:

d) dimensodes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncias e
angulos centrais das vias curvilineas;

e) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagdo € pracas, nas
seguintes escalas: horizontais de 1:100; verticais de 1:100;

f) fungdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverdo ser de madeira ou concreto
e localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas;

g) indicagdo das serviddes que eventualmente gravem os lotes ou edificacdes.

IV - 05 (cinco) vias do memorial descritivo e justificativo do projeto.

Art. 2° Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior e apos ouvidas as autoridades das esferas
estadual e federal competentes, o projeto aprovado preliminarmente devera ser remetido
novamente a Prefeitura Municipal de Itapui para apreciagdo e, se aprovado, o responsavel
assinard termo de acordo, no qual se obrigara a cumprir os seguintes requisitos:

I'- Apés o registro do loteamento, devera ser observado o prazo méaximo de 02 (dois) anos,
prorrogavel uma tnica vez por igual periodo, sem quaisquer Onus para a Prefeitura, para a
execucdo das seguintes obras e servigos:

a) - abertura de terraplanagem das vias de circulagdo e pragas com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;

b) - construgéo de guias, sarjetas e pavimentagdo asféltica em todas as vias e pragas:

¢) - realizagdo de valeteamento e canalizagéo de aguas pluviais, que devera ser despejada
no Rio Tieté; se houver interceptacio em 4rea de APP, o projeto devera ser executado pelo
proprietario e aprovado nos 6rgios competentes:
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d) - arborizagdo das vias publicas do loteamento na propor¢do de 01 (uma) arvore por lote,
em cada lado da rua, sendo que o projeto de arborizagdo, tanto das vias como da area verde.
no qual deve conter expressamente as espécies das arvores a serem plantadas em cada local,
devera ser previamente autorizado pela Prefeitura Municipal;

€) - garantir o abastecimento de 4dgua do loteamento através de construgdo de pogos
artesianos e reservatério de dgua, conforme estudo a ser apresentado para suprir as
necessidades. O estudo deverd considerar a média de 4 (quatro) pessoas por lote/casa e o
consumo médio de 200 (duzentos) litros por pessoa;

f) - construgdo de rede de 4gua e de esgoto do loteamento. A construcdo de rede de
distribuigéo de dgua devera ser dimensionada com didmetro minimo de 50 (cinquenta) mm:;

g) - devera ser projetada rede dupla, ou seja, uma em cada passeio, com tubos de até 100
(cem) milimetros (mm). sendo que as ligagdes prediais de agua deverio ser executadas pelo
Departamento de Agua e Esgoto do Municipio de Itapui;

h) - deverdio ser evitadas ao maximo as "pontas secas" e quando ocorrerem, deverio ser
previstos registros de descargas, ligados a galeria de aguas pluviais ou na sarjeta;

i) - deverdo ser previstos registros de descargas em todos os pontos baixos das tubulagdes,
de tal modo que possibilitem o esgotamento completo da rede;

J) - deverio ser previstas ventosas de triplice jung¢do em todos os pontos elevados da rede
em que se fizerem necessdrias;

k) - os registros de manobra deverdo ser dispostos de tal modo a isolar trechos de rede de,
no maximo, 500 (quinhentos) metros;

) - 0 hidrante, a ser instalado na saida do pogo, de tal modo que toda drea urbanizada fique
protegida;

m) - apés a conclusdo da rede de distribuigdo, o empreendedor devera solicitar ao
Departamento de Agua e Esgoto municipal, para submeter a teste no periodo minimo de 30
(trinta) dias. Caso ocorram vazamentos ou outros problemas no sistema durante o periodo
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de teste, estes deverdo ser sanados pelo empreendedor, reiniciando em seguida nova
contagem de 30 (trinta) dias para novo teste. Concluido o periodo de testes, o Departamento
de Aguae Esgoto municipal recebera o sistema do loteamento;

n) o sistema de tratamento de esgoto proposto pelo empreendedor, que ndo podera gerar
abalos na infraestrutura das residéncias e na 4rea externa do loteamento, devera ser
previamente aprovado pelo GRAPROHAB e pela CETESB e demais 6rgdos competentes
que se fizerem necessarios, para posterior aprovagdo pela Prefeitura Municipal de Itapui. A
largura minima do sistema de tratamento de esgoto devera ter largura minima de 9,00
(nove) metros;

0) as tampas dos bueiros (“bocas de lobo™) deverio ser padronizadas, com 06 (seis)
centimetros, contendo grade protetora vertical e horizontal;

p) construgdo de rede de energia elétrica interna do loteamento, cujos postes devem ser de
concreto, e todos deverdo ter o brago de luz e iluminacdo LED 120 (cento e vinte) watts
com fluxo luminoso de no minimo 12.200 (doze mil e duzentos) lumens;

q) - construcdo de calgadas ecologicas com 3 (trés) metros de largura e contendo no
maximo 1,5 metro de pavimentagdo, com partes de grama intercaladas com blocos de
concretos de 0,5x0,5x0,5 metros, na propor¢do de 50% (cinquenta por cento) cada,
observada a colocagio de rampas de acesso em cada calcada;

r) - instalagdo de uma caixa d"agua que atenda as necessidades das unidades residenciais a
serem construidas, de acordo com a medida de consumo por habitante:

s) - implementacdo da sinalizagdo de transito, tanto horizontal (exemplos: faixas de
pedestres, pontos de “pare” etc.) como vertical (exemplos: placas de “pare” etc.), em todas
as vias publicas do loteamento;

t) - efetuar caugdo da execugio do empreendimento, preferencialmente mediante caugio de
lotes do proprio loteamento caucionado, em quantidade suficiente a garantia da execugdo
do empreendimento, conforme avaliagio prévia do Departamento de Engenharia
Municipal;
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u) - delimitar e identificar, por intermédio de marcos, cada parcela individualizada;

V) - caso o empreendedor nio execute os servigos e as obras no prazo a que ficou obrigado
por esta lei, e uma vez executadas as obras e servigos pela Prefeitura Municipal, no caso da
caugdo do empreendimento ndo cobrir o valor das obras e servigos executados, o
empreendedor fica obrigado a restituir aos cofres publicos municipais os valores gastos,
sem prejuizo do acréscimo de 40% (quarenta por cento) de taxa de administragdo em favor
da Prefeitura Municipal de Itapui;

W) - transferir para o dominio do municipio, sem qualquer indenizagdo, as vias, as pragas,
0s espagos livres e as areas destinadas a edificios pablicos e outros equipamentos urbanos
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 3° Assinado o termo a que se refere o artigo anterior, recolhidas as taxas de aprovagao
e aprovado o loteamento, expedir-se-4 o competente alvard ao interessado.

Art. 4° A Prefeitura Municipal poder4 fiscalizar, a qualquer tempo, as obras e 0s servigos a
que o empreendedor, proprietario ou responsével do loteamento, ficou obrigado a executar.

Art. 5° A area minima dos lotes sera de 400 (quatrocentos) m? (metros quadrados), com
frente minima de 10,00 (dez) metros.

Art. 6° As dreas verdes ou de recreacdo serdo asseguradas a Prefeitura Municipal, na
propor¢do minima de 20% (vinte por cento) da érea total do loteamento.

Art. 7° Serd assegurada a Prefeitura Municipal a area institucional de 1,70% da area total
do loteamento.

Art. 8° Como garantia de execugio de todas as obras e servigcos mencionados no inciso “I”
do artigo 2° desta lei, o responsavel pelo loteamento caucionara em favor da Prefeitura
Municipal preferencialmente lotes do proprio loteamento caucionado, em quantidade
suficiente & garantia da execugio do empreendimento, conforme avaliagio prévia do
Departamento de Engenharia Municipal.
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Paragrafo Unico. A caugdo a que se refere este artigo devera ser averbada no Oficio de
Registro de Iméveis, podendo ser substituida por outra forma de garantia de execugio das
obras e servigos previstos somente mediante expressa concordancia da Prefeitura
Municipal, que analisard o caso com base no interesse publico.

Art. 9° O projeto de loteamento poders ser modificado, dentro do prazo previsto nesta lei
para conclusdo da execuc¢do das obras e servigos, mediante proposta dos interessados e

aprovagdo da Prefeitura.

Art. 10. Néo cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos
lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagdo as medidas dos
loteamentos aprovados.

Art. 11. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em

contrario.
Sala das sessdes, 09 de abril de 2019.

Presidente
RITA ESCDQS”SIA %{) DE OLQIIEEA%&VA\XAVIER
Secretaria
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