PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI

PROJETO DE LEI N° 49/2024
18 DE SETEMBRO DE 2024

DISPOE SOBRE DIRETRIZES E
EXIGENCIAS PARA O EMPREENDIMENTO
NA MODALIDADE CONDOMINIO DE LOTES,
NOS TERMOS DO ART. 1.358-A, DO

CODIGO CIVIL, QUE SERA EXECUTADO
EM ITAPUI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Artigo 1°. O pedido de aprovagdo do Empreendimento de Unidades Residenciais
denominado “CONDOMINIQ RIVIERA", previsto com 189 loles, que serd executado em Hapui,
devera ser requerido & Prefeifura preliminarmente, com os seguinfes elementos.

| - titulo de propriedade do imével objgio do En‘gps&eﬂdinﬁm‘ﬂ'

i - cinco vias da planta do imovel objefo do empreendimento, em @scala 1.1000. assinadas
pelo propnietano ou r:epmaentant& fegal e por profissional devidamente habilitado pelo
CREA, contendo::

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas:

b) localizagdn dos.cursos d'agua;

¢) curvas de nivel da-’*m&_r?a em melro,

d) arruamentos vizinhos a.fodo o perimetro, cam iucaii:aﬁu-exalaﬂa:t entrada do Condominio;
e} servigos publicos existentes no local e adjacentes:

f) ART/RRT do responsave! tecnico;

g) outras indicagbes que possam inferessar a orientagac geral do condominio;

Il - cinco vias do projeto urbanistico definitivo do condominio, em plantas na escala 11000,
assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo
CREA. devendo constar nesse projeto:

a) vias de acesso e area de recreagao;

b) subdivisdo das quadras;
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¢) recuos exigidos,
d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raio, cordas, arcos, ponto de tangéncia;
e) angulos centrais das vias cunvilineas;

f) perfis longitudinais e transversais de todas as vias. estacionamento, em escalas
horizontais 1:1000 e verticais 1:100;

g) Indicacéo dos marcos de alinhamento.

IV - memorial descritivo & justificativo do projeto.

Artigo 2°) Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior € apos ouvidas as autoridades das esferas
estadual e federal voltard o projeto aprovado preliminarmente, para apreciacdo final e se
aprovado assinaré o responsavel, fermo de acordo no qual se obrigara &

| - Apresentacdo de declaragao de que 2 obra obedecera & boa técnica, atendendo as
recomendagdes da ABNT e de todas concessionarias.

Il - Apresentacao.de declaragao de-que 2 obra sera eniregue totalmente limpa, testada, em
perfeito estado; '

Il — Apreseniagao de declaragéo de gue estarac disponiveis todos os documentos
referentes a construgae, argcamentos, cronograma, memorial descritivo, diaric de obra,
alvara de construgio e documentagao do programa de qualidade.

IV Apos o registro do condominio, devera contar o prazo maximo de 02 (dois) anos,
prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, sem quaisquer onus para a Prefeitura, para a
execugao das seguintes obras e servigos:

a) abertura e terraplenagem das vias de circulagao e estacionamento, se for o caso, com
seus respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) construgac de guias e sanjetas;
¢) construgdo de pavimentacao asfaltica nas ruas e vias de acesso,
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d) a area minima dos lotes nesse loteamento devera ser de 160,00 metros
quadrados sendo a frente minima de 8,00 metros, com excessao dos lotes de
esquina. Nao sera permitido desmembramento de lotes do loteamento, salvo
as areas de dominio publico;

e) Realizacso de valeteamento e canalizago de aguas pluviais, preferencialmente em
PEAD, que serfo despejadas no Comego Bica de Pedra. Se houver infervengao em area de
APP, o projeto deverd ser elaborado e executado pelo proprietario e aprovado nos Orgaos
competentes;

fi As tampas dos bueiros (“bocas de lobo”) deverao ser padronizadas, com
06 (seis) centimetros, contendo grade protetora vertical e horizontal,

g) arborizacdo das vias intemas na proporcaode (1 (ima) arvore por lote, em cada lado da
rua, sendo que o projéeto de arborizagao, tanto das-vias come da area verde, no qual deve
conter expressamente as espécies das arvores a seremplantadas em cada local,
devera ser previameénte autorizado pela Prefeitura Municipal;

h) construgio de fede; dé energia elélica. intemna e extema; casc necessaro, do
empreendimento, devendo obedecer s normas ‘da concessionana local, apresentando projeto
elétrico especifico. A construcao derede de energia elétrica interna do condominio, cujos
postes devem ser de copcreto, deverdo ter o brago de luz e iluminagdo LED 120 (cento
e vinte) watts com fluxo luminoso deno minimo 12.200 (doze mil & duzentos) lumens.

i) iluminagao combragos de luz nas vias:

j) construgao de acesso.

k) Rede Colefora de Esgoto:

Deverd ser realizada a construgdo de rede colelora de esgofo interligando a rede colefora
existente DM 200 mm no cruzamento da Rua 11 de Setembro esquina com a Rua Manoel
Rodrigues Martins. A Interligagdo da rede coletora inferna do loteamento & rede externa, devera
ser construido com tubos de PVC ocre 200 mm (liso ou corrugadoj, com pogos de visitas a
cada 100 metros, no méaximo. O projeto da referida rede devera ser elaborado e executado pelo
proprietario e aprovado nos drgéos competentes;

Para realizar o tratamento de esgotos gerados no empreendimento, o empreendedor
devera realizar melhorias (retrofit) na Estagéo de Tratamento de Esgotos Municipal. Para
isso, o empreendedor devera confratar esfudos com profissional especializado,
apresentda-lo para aprovacédo no departamento de Agua e Esgoto do municipio e executa-
lo anteriormente do recebimento do empreendimento pela Prefeitura Municipal de ltapui;
A rede coletora intema de esgoto do loteamento deverd ser projetada rede simples,
localizada no tergo da via, e devera ser construida com tubos ocre lisa ou corrugado, na
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bitola minima de 150mm (67). Ainda deverdo ser executadas as ligacdes de esgoto prediais
com tubos ocre liso na bitola minima de 100 mm (4") e dispostas a cada 50 ¢m da testada
dos iméveis e dotadas de TIL em PVC de ligag&o predial.

Deverdo ser empregados pogos de visitas com tampdes padrdo da prefeitura municipal nas
alteragdes de didmetro, mudanga de material, encontro de colefores e em posigdes intermediarias
com grande extenséo ou linha refa, de modo que a distancia entre 2 (dois} PV'S consecutivos ndo
exceda a 100,00 metros, respeitando ainda as diretrizes da NBR 9649;

) Rede de Distribuigdo de Agua

Construida com dimensionamento para suportar a demanda do empreendimento.

Devera ser garantida a reservagao e ¢ abastecimento de agua do empreendimento através de
construgio de novo pogo-artesiano ou retrofit dos pogos municipais existentes, obedecendo o
limite outorgavel licenciado, com capacidade de 7,56 m*/h & reservatério de agua com capacidade
de 50 (cinquenta) m*. O réservatono de agua podera ser implantado em outra drea operada pelo
DAE municipal de Itapui. Os dados de-volume & vazao consideram a media de, no minimo, 4
(quatro) pessoas por lolefcasa e o consumo médio de, no minimo, 150 (cento e cinquenta) litros
por pessoa, conforme 0 padrao habitacional proposto: além disso cansiderou o coeficiente Ki=12
em relagio ao dia de maior de consumo, & para o pogo a ulilizacao maxima de 18 {dezoito) horas
diarias. Tanto a necessidade do pogo, como do feServatdrio poderdo ser somadas as
necessidades do RESIDENGIAL PARQUE ALMEIDA PRADO pra fins de implantagao em {inica
etapa.

A interligagao ao sistema publico de abastecimento devera ser realizado na rede existente de PVC
DEFQOFO DN 150 mm localizada na Rua Santo Antonio.

A construgao de rede de distribuicao de agua devera ser dimensionada com didmetro nominal
minimo de 50 (cinquenta) mm. Deveré ser projetada rede dupla, ou seja, uma em cada passeio,
com tubos de até 100 (cem) milimetros {mm), sendo que as ligagoes prediais de agua deverao ser
executadas pelo Departamento de Agua e Esgoto do municipio apds solicitagao do proprietario do
iote.

Deverdo ser evitadas ao maximo as “pontas secas' e, quando ocorrerem, deverdo ser
previstos registros de descargas, ligados a galeria de aguas pluviais ou na sarjeta.

Deverdo ser previstos registros de descargas em {odos 0s pontos baixos das tubulagdes, de tal
modo gue possibilitem o esgotamento completo dos mesmos; deverao ser previstas ventosas de
triplice fungao em todos os pontos elevados da rede em que se fizerem necessanas.

Os registros de manobra deverdo ser dispostos de tal modo a isolar trechos de rede de, no
méximo, 500,00 (quinhentos) lotes.

Os hidrantes devero ser dispostos de raio maximo de 500,00 metros, de tal modo que toda area
urbanizada fique protegida,

Apés a conclusdo da rede de distribuicdo, o empreendedor devera solicitar ao departamento de
agua do municipio, para submeter a teste no periodo minimo de 30 dias, durante o intervalo,
ocorrendo vazamentos ou outros problemas no sistema, 0s mesmos deverao ser sanados pelo
empreendedor, reiniciando em seguida nova contagem de 30 dias para teste. Concluide o pericdo
de testes, o departamento de 4gua do municipio recebera o sistema do loteamento.
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\  —Benfeitorias

For se tratar de condominio de lotes, as demais edificagdes poderdo ser aprovadas em momento
posterior

VI - Fechamento do Empreendimento

Devera ser realizado fechamento da érea da gleba com alambrada/muro;

Vil —Paisagismo

Apresentagdo de projeto de paisagismo nas areas verdes, com projeto contendo lipo de arvores
& gramado.

Vill - Guarita

Inclusdo no projeto basich)& drea feservada para .ﬂ.f'guarﬁ,'necessé:ia para atendimento
extemo e seguranga.

IX - Lixo

Inclusdo no projeto basico, de drea destinada ao deposito. de residuos sdlidos, com
acesso extema, para coleta dos mesmos pela Prefeitura

Artigo 3°. Assinado o -Iénnu-a'_qug se refere o arigo anterior, recolhidss as taxas de
aprovagao, uma vez aprovado o condominio, seré expedido o competente alvara do inferessac.

Artigo 4°. A Préfeitura podera fiscaiizar as obras @ servigos a gue ficou 0brigado a executar
o proprietério'ou responsavel do empreendimento

Artigo 5° A area minifa & ser doada ao Municipio é de 20% fmfe por cento) da area
do condominio, pedenda ser destinada como area verde/sistema de lazer/drea institucional.

§1° - A doagdo devera ser feifa em até 6 meses apos & incorporagao imobilianz.

§2° - A 4rea doada poderd ser objeto de cessao ge direilo real de uso, ao Condominio,
cabendo a este a conservagao e manutengo da respectiva area, sem onus para o Municipio.

Artigo 6°. A instituicao do condominio por unidade autonoma devera ser realizada obedecendo
as legislagbes que disciplinam a matéra.

Artigo 7° Por se lratar de condominio, as unidades de lotes deverdo ter no mimimo
160 (cento e sessenta) metros quadrados e as vias intermnas deverdo ter no minimo 11 (cez)
metros, com no minimo 7 (sete) metros de leito carmogavel.

Artigo 8°. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de medidas no
imovel que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas do
empreendimento aprovado.
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Artigo 9°, As areas pubiicas de lazer e as vias de circulagdo, que serao objeto de permissao
de uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovacao do condominio, aprovado de acordo com
as exigéncias da Lei Federal n° 4.591/67 e Codigo Civil e das demais exigéncias das
legislagbes estaduais e municipais. As areas serdo alvo de desmemoramento NO Processo
de aprovagdo, ficando autorizado o Municipio de ltapui a recebe-las.

Artigo 10°. A permissdo de uso das dreas piblicas somente serd autorizada quando
o0s empreendedores submeterem a administrago das mesmas ao Condominio, constituiga
sob a forma de pessoa juridica, com explicita definigio de responsabilidade para aquela
finalidade.

Artigo 11° As 4reas destinadas & fins institucionais, serdo definidas por ocasido do projeto
do condominio. e deverdo estar situadas extemamente, e serdo manfidas sob
responsabilidade da Condominio, gue exermera, supletivamente, 2 defesa da ufilizagao
prevista no projeto, até qué a Prefeiliia exerpa plenamenie esta fungdo.

Artigo 12° As dreas plms definidas por ocasido da aprovagao do condominio, serdo objeto de
permissdo de usg por tempo indeterminado, podendo ser ramgada a .qualquer momento
pela Prefeitura Municipal de llapui; se hiouver necessidade devidamente comprovada. & sem
implicar em rﬁssam;imenm.. ; '

Paragrafo Unico - A permissao de uso referida no artigo 13 desta Lei serd outorgada
ao Condominio mdapendenf&mente de licitagao.

Artigo 13°, Fica a meer!ura Municipal de ltapuf autorizada & outorgar o uso de que trala 0 artigo
12, nos sequintes termos; :

| - A pemissdc deusoea apmvagao do condominio serao fnrmallzadas por decreto do
Poder Executivo;.

Il - A outorga da permissgo de uso devera constar do registro do condominio no Cartorio
de Registro de Imoveis;

Il - No decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar todos 0s encargos
relativos @ manutencao e & conservagao dos bens plblicos em causa;

IV - lgualmente, devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizagao das
areas plblicas sera objeto de autorizagao especifica da Administragéo Direta cu Indireta da
Prefeitura Municipal de Itapui.

Artigo 14°. Serd de inteira responsabilidade da Condominio a obngagdo de desempenhar.

Praga da Matriz, 73 — CEP 17230-000 — ITAPUI — SP Fone (14) 3664-8040
CNP.l 46 189 726/0001-15



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI

| - Os servicos de manutencdo e poda das arvores, quando necessaro terdo que ser
devidamente autorizado pela Diretoria de Meio Ambiente,

Il - A manutengao e conservacdo das vias de circulagao, do calcamento e da sinalizagao
de transito;

Il - A coleta e remogdo de lixo domiciliar podera ser depositado em local especifico,
préximo 2 portaria onde houver recalhimento da coleta publica;

IV - Limpeza das vias;
V - Preveng2o de simistros;
VI - Manutencao, constimo €-6onservacac da rede de luminagdo;

Vil - Outros serviges que se fizerem necessérios;

VIl - Garantia da agao livre € desimpedida das autoridades ¢ entidades publicas gue zelam
pela seguranca s.bem estar da populagdo. :

§ 1° O Condominio podera. a fim de dar cumprimento a0s incisos deste artigo e sob
sua responsabilidads, firmar convénios ou contratar com orgaos publicos ou entidades privadas.

Artigo 15°. Cabers & Prefeitura Municipal de Itapui a responsabilidade pela
determinagao, aprovagéo e fiscalizagdo das obras de manutengao dos bens publicos.

Artigo 16° As disposicbes construtivas e os pardmetros de ocupacdo do solo a
serem observados para edificagoes nos otes de lemenos deverdo alender as exigéncias
definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde 0 condominio estiver
localizado.

Artigo 17°. O Condominio, ouforgado nos termos desta Lei, afixard em lugar visivel
na(s) entrada(s) do empreendimento, placa(s) com os seguinies dizeres:

DENOMINACAQ DO CONDOMINIO:

PERMISSAQ DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n® e data) NOS TERMOS DA
LE/

MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razdo social da associagdo, n° do CNPJ e/lou
Inscrigdo Municipal).
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Artigo 18°. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposicoes
em contraro.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPUI, 18 DE SETEMBRO DE 2024

ONI oD
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