PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI

AUTOGRAFO N.° 085/2024

LEI N°. 3.143
DE 29 DE NOVEMBRO DE 2024

DISPOE SOBRE DIRETRIZES E
EXIGENCIAS PARA (o)
EMPREENDIMENTO NA
MODALIDADE CONDOMINIO DE
LOTES, NOS TERMOS DO ART.
1.358-A, DO CODIGO CIVIL, QUE
SERA EXECUTADO EM ITAPUI E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ANTONIO ALVARO DE SOUZA, Prefeito do Municipio de Itapui, Estado de Sao
Paulo, no uso das atribuicdes que lhe s&o conferidas por Lei, FAZ SABER que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° O pedido de aprovagdo do Empreendimento de Unidades Residenciais
denominado “CONDOMINIO RIVIERA”, previsto com 189 lotes, que sera executado
em ltapui, devera ser requerido a Prefeitura preliminarmente, com os seguintes
elementos:

| - Titulo de propriedade do imével objeto do Empreendimento;

Il - Cinco vias da planta do imével objeto do empreendimento, em escala 1:1000,
assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo CREA, contendo:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizacao dos cursos d'agua;

c) Curvas de nivel de metro em metro;

d) Arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com localizagdo exata da entrada do
Condominio;

e) Servicos publicos existentes no local e adjacentes;

f) ART/RRT do responsavel técnico;

g) Outras indicagbes que possam interessar a orientagéo geral do condominio;

lll - Cinco vias do projeto urbanistico definitivo do condominio, em plantas na escala

1:1000, assinadas pelo proprietario ou representante legal e por profissional
devidamente habilitado pelo CREA, devendo constar nesse projeto:
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a) Vias de acesso e area de recreagao;
b) Subdivisdo das quadras;
c) Recuos exigidos;

d) Dimensbes lineares e angulares do projeto, raio, cordas, arcos, ponto de
tangéncia;

e) Angulos centrais das vias curvilineas;

f) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias, estacionamento, em escalas
horizontais 1:1000 e verticais 1:100;

g) Indicacao dos marcos de alinhamento.
IV - Memorial descritivo e justificativo do projeto.

Art. 2° Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior e apds ouvidas as autoridades das
esferas estadual e federal, voltarda o projeto aprovado preliminarmente, para

apreciacéo final e se aprovado assinara o responsavel, termo de acordo no qual se
obrigara a:

| - Apresentacdo de declaragéo de que a obra obedecera a boa técnica, atendendo as
recomendacdes da ABNT e de todas concessionarias;

Il - Apresentacdo de declaragédo de que a obra serd entregue totalmente limpa,
testada, em perfeito estado;

Il - Apresentacéo de declaragdo de que estardo disponiveis todos os documentos
referentes & construgéo, orgamentos, cronograma, memorial descritivo, diario de obra,
alvara de construcdo e documentacéo do programa de qualidade.

IV - Apés o registro do condominio, devera contar o prazo méximo de 02 (dois) anos,
prorrogavel uma Gnica vez por igual periodo, sem quaisquer onus para a Prefeitura,
para a execugao das seguintes obras e servigos:

a) Abertura e terraplenagem das vias de circulagéo e estacionamento, se for o caso,
com seus respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) Construgéo de guias e sarjetas;

c) Construgéo de pavimentagdo asfaltica nas ruas e vias de acesso;

d) A area minima dos lotes nesse loteamento devera ser de 160,00 metros
quadrados sendo a frente minima de 8,00 metros, com excesséo dos lotes de
esquina. Nao sera permitido desmembramento de lotes do loteamento, salvo as

areas de dominio publico;

e) Realizacdo de valeteamento e canalizacéo de aguas pluviais, preferencialmente
em PEAD, que serdo despejadas no Cérrego Bica de Pedra. Se houver
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intervengéo em area de APP, o projeto devera ser elaborado e executado pelo
proprietario e aprovado nos 6rgaos competentes;

f) Astampas dos bueiros (“bocas de lobo”) deverdo ser padronizadas, com 06 (seis)
centimetros, contendo grade protetora vertical e horizontal;

g) Arborizacéo das vias internas na proporgéo de 01 (uma) arvore por lote, em cada
lado da rua, sendo que o projeto de arborizagéo, tanto das vias como da area
verde, no qual deve conter expressamente as espécies das arvores a serem

plantadas em cada local, devera ser previamente autorizado pela Prefeitura
Municipal;

h) Construcdo de rede de energia elétrica interna e externa, caso necessario, do
empreendimento, devendo obedecer as normas da concessionaria local,
apresentando projeto elétrico especifico. A construgéo de rede de energia elétrica
interna do condominio, cujos postes devem ser de concreto, deveréo ter o brago
de luz e iluminagdo LED 120 (cento e vinte) watts com fluxo luminoso de no
minimo 12.200 (doze mil e duzentos) lumens.

i) lluminagdo com bragos de luz nas vias;
j) Construcdo de acesso;

k) Rede Coletora de Esgoto:

Devera ser realizada a construcdo de rede coletora de esgoto interligando a rede
coletora existente DM 200 mm no cruzamento da Rua 11 de Setembro esquina com a
Rua Manoel Rodrigues Martins. A interligagéo da rede coletora interna do loteamento
a rede externa, devera ser construido com tubos de PVC ocre 200 mm (liso ou
corrugado), com pocos de visitas a cada 100 metros, no maximo. O projeto da referida
rede devera ser elaborado e executado pelo proprietario e aprovado nos o6rgaos
competentes;

Para realizar o tratamento de esgotos gerados no empreendimento, o
empreendedor devera realizar melhorias (retrofit) na Estagdo de Tratamento de
Esgotos Municipal. Para isso, o empreendedor devera contratar estudos com
profissional especializado, apresenta-lo para aprovagdo no departamento de Agua e
Esgoto do municipio e executé-lo anteriormente do recebimento do empreendimento
pela Prefeitura Municipal de Itapui;

A rede coletora interna de esgoto do loteamento devera ser projetada rede
simples, localizada no tergo da via, e devera ser construida com tubos ocre lisa ou
corrugado, na bitola minima de 150mm (6°). Ainda deverdo ser executadas as
ligacdes de esgoto prediais com tubos ocre liso na bitola minima de 100 mm (4”) e
dispostas a cada 50 cm da testada dos imoveis e dotadas de TIL em PVC de ligacdo
predial.

Deverdo ser empregados pogos de visitas com tampdes padréo da prefeitura
municipal nas alteragdes de diametro, mudanga de material, encontro de coletores e
em posicdes intermediarias com grande extens&o ou linha reta, de modo que a
distancia entre 2 (dois) PV'S consecutivos ndo exceda a 100,00 metros, respeitando
ainda as diretrizes da NBR 9649;

) Rede de Distribuigéo de Agua
Construida com dimensionamento para suportar a demanda do empreendimento.
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Dever4 ser garantida a reservagdo e o abastecimento de agua do
empreendimento através de construgdo de novo pogo artesiano ou retrofit dos pogos
municipais existentes, obedecendo o limite outorgavel licenciado, com capacidade de
7.56 m¥*h e reservatorio de agua com capacidade de 50 (cinquenta) m*® O
reservatdrio de agua podera ser implantado em outra area operada pelo DAE
municipal de ltapui. Os dados de volume e vazéo consideram a média de, no minimo,
4 (quatro) pessoas por lote/casa e o consumo médio de, no minimo, 150 (cento e
cinquenta) litros por pessoa, conforme o padrdo habitacional proposto; além disso
considerou o coeficiente K1 = 1,2 em relagdo ao dia de maior de consumo, e para o
poco a utilizagdo maxima de 18 (dezoito) horas diarias. Tanto a necessidade do poco,
como do reservatério poderdo ser somadas as necessidades do RESIDENCIAL
PARQUE ALMEIDA PRADO, pra fins de implantagéo em Unica etapa.

A interligagéo ao sistema publico de abastecimento devera ser realizado na rede
existente de PVC DEFOFO DN 150 mm localizada na Rua Santo Antonio.

A construgio de rede de distribuicdo de agua devera ser dimensionada com
diametro nominal minimo de 50 (cinquenta) mm. Devera ser projetada rede dupla, ou
seja, uma em cada passeio, com tubos de até 100 (cem) milimetros (mm), sendo que
as ligacdes prediais de agua deveréo ser executadas pelo Departamento de Agua e
Esgoto do municipio apés solicitacéo do proprietario do lote.

Deverdo ser evitadas ao maximo as "pontas secas" e, quando ocorrerem,
deverdo ser previstos registros de descargas, ligados a galeria de aguas pluviais ou
na sarjeta.

Deverdo ser previstos registros de descargas em todos os pontos baixos das
tubulagdes, de tal modo que possibilitem o esgotamento completo dos mesmos;
deverdo ser previstas ventosas de triplice fungdo em todos os pontos elevados da
rede em que se fizerem necessarias.

Os registros de manobra deveréo ser dispostos de tal modo a isolar trechos de
rede de, no maximo, 500,00 (quinhentos) lotes.

Os hidrantes dever&o ser dispostos de raio maximo de 500,00 metros, de tal
modo que toda area urbanizada fique protegida.

Apbs a concluséo da rede de distribuigao, o empreendedor devera solicitar ao
departamento de &4gua do municipio, para submeter a teste no periodo minimo de 30
dias, durante o intervalo, ocorrendo vazamentos ou outros problemas no sistema, os
mesmos deverdo ser sanados pelo empreendedor, reiniciando em seguida nova
contagem de 30 dias para teste. Concluido o periodo de testes, o departamento de
agua do municipio recebera o sistema do loteamento.

V — Benfeitorias
Por se tratar de condominio de lotes, as demais edificagbes poderdo ser aprovadas
em momento posterior

VI — Fechamento do Empreendimento
Devera ser realizado fechamento da area da gleba com alambrado/muro;

VIl — Paisagismo
Apresentacéo de projeto de paisagismo nas areas verdes, com projeto contendo tipo
de arvores e gramado.

VIl — Guarita
Inclusdo no projeto basico, a area reservada para a guarita necessaria para
atendimento externo e seguranca.
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IX — Lixo
Inclus&o no projeto basico, de area destinada ao depésito de residuos solidos, com
acesso externo, para coleta dos mesmos pela Prefeitura.

Art. 3° Assinado o termo a que se refere o artigo anterior, recolhidas as taxas de

aprovac&o, uma vez aprovado o condominio, sera expedido o competente alvara ao
interessado.

Art. 4° A Prefeitura podera fiscalizar as obras e servicos a que ficou obrigado a
executar o proprietario ou responsavel do empreendimento.

Art. 5° A area minima a ser doada ao Municipio € de 20% (vinte por cento) da area do

condominio, podendo ser destinada como area verde/sistema de lazer/area
institucional.

§1° - A doagdo devera ser feita em até 6 meses apds a incorporago imobiliaria.

§2° — A area doada podera ser objeto de cessdo de direito real de uso, ao
Condominio, cabendo a este a conservacgao e manutencdo da respectiva area, sem
énus para o Municipio.

Art. 6° A instituigdo do condominio por unidade auténoma devera ser realizada
obedecendo as legislagdes que disciplinam a matéria.

Art. 7° Por se tratar de condominio, as unidades de lotes deverdo ter no minimo 160
(cento e sessenta) metros quadrados e as vias internas deverao ter no minimo 11
(dez) metros, com no minimo 7 (sete) metros de leito carrogavel.

Art. 8° Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
no imoével que o interessado venha a encontrar, em relagdo as medidas do
empreendimento aprovado.

Art. 9° As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo, que seréo objeto de
permissdo de uso, deverao ser definidas por ocasiéo da aprovagao do condominio,
aprovado de acordo com as exigéncias da Lei Federal n° 4.591/67 e Caodigo Civil e
das demais exigéncias das legislagoes estaduais e municipais. As éreas seréo alvo de
desmembramento no processo de aprovagao, ficando autorizado o Municipio de ltapui
a recebe-las.

Art. 10° A permissdo de uso das areas plblicas somente sera autorizada quando 0s
empreendedores submeterem a administracdo das mesmas ao Condominio,
constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de
responsabilidade para aquela finalidade.

Art. 11 As areas destinadas a fins institucionais, serdo definidas por ocasido do
projeto do condominio, e deverio estar situadas externamente, serdo mantidas sob
responsabilidade da Condominio, que exercera, supletivamente, a defesa da
utilizag@o prevista no projeto, até que a Prefeitura exerga plenamente esta funcao.
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Art. 12 As areas publicas definidas por ocasido da aprovagdo do condominio, seréo
objeto de permissdo de uso por tempo indeterminado, podendo ser revogada a
qualquer momento pela Prefeitura Municipal de Itapui, se houver necessidade
devidamente comprovada, e sem implicar em ressarcimento.

Paragrafo Unico - A permissdo de uso referida no artigo 13 desta Lei sera outorgada
ao Condominio independentemente de licitagéo.

Art. 13 Fica a Prefeitura Municipal de Itapui autorizada a outorgar o uso de que trata o
artigo 12, nos seguintes termos:

| - A permiss&o de uso e a aprovacéo do condominio seréo formalizadas por decreto
do Poder Executivo;

Il - A outorga da permissdo de uso devera constar do registro do condominio no
Cartério de Registro de Imoéveis;

Il - No decreto de outorga da permissdo de uso deveréo constar todos os encargos
relativos & manutengéo e a conservagéo dos bens publicos em causa;

IV - Ilgualmente, devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizagéo das
areas publicas sera objeto de autorizagéo especifica da Administragao Direta ou
Indireta da Prefeitura Municipal de Itapui.

Art. 14 Sera de inteira responsabilidade da Condominio a obrigagéo de desempenhar:

| - Os servicos de manutengéo e poda das arvores, quando necessario terao que ser
devidamente autorizado pela Diretoria de Meio Ambiente;

Il - A manutengdo e conservagdo das vias de circulagéo, do calgamento e da
sinalizacéo de transito;

Il - A coleta e remocao de lixo domiciliar poderé ser depositado em local especifico,
préximo & portaria onde houver recolhimento da coleta publica;

IV - Limpeza das vias,

V - Prevencgéo de sinistros;

VI - Manutengao, consumo e conservagéo da rede de iluminagéo;
VIl - Outros servicos que se fizerem necessarios;

VIIl - Garantia da aco livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que
zelam pela seguranca e bem estar da populagao.

§ 1° O Condominio podera, a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo e sob
sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com érgéos publicos ou entidades
privadas.
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Art. 15 Cabera a Prefeitura Municipal de Itapui a responsabilidade pela determinagao,
aprovacao e fiscalizagéo das obras de manutengdo dos bens publicos.

Art. 16 As disposicbes construtivas e os pardmetros de ocupagéo do solo a serem
observados para edificagdes nos lotes de terrenos deveré@o atender as exigéncias
definidas pelas leis municipais vigentes, para a zona de uso onde o condominio
estiver localizado.

Art. 17 O Condominio, outorgado nos termos desta Lei, afixaréd em lugar visivel na(s)
entrada(s) do empreendimento, placa(s) com os seguintes dizeres:

DENOMINACAO DO CONDOMINIO:

PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data) NOS
TERMOS DA LEI

MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razéo social da associagéo, n° do CNPJ e/ou
Inscricdo Municipal).

Art. 18 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposigcoes
em contrario.

Publicado no quadro de avisos do passo municipal registrado em Livro e arquivado na
Diretoria de Administracéo da Prefeitura na data supra.

Prefeitura de Itapui, 29 de nqvembro de 2024.
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