PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPUI

AUTOGRAFO N.* 84/2025

LE| COMPLEMENTAR N°. 351
DE 11 DE DEZEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A ATUALIZAGAO DA BASE DE
CALCULO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS — ITBI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

MARIA CLELIA VIARO PICHELLI, Prefeita do Municipio de ltapui, Estado de S&o Paulo, no uso das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ela sanciona
e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° A base de calculo do Imposto sobre Transmiss&o de Bens Imoveis (ITBI) & o valor do imovel
transmitido em condigdes normais de mercado, no momento da transmisséao.

§ 1° Quando o valor declarado pelo contribuinte for compativel com o valor de mercado, este sera aceito
pela Administragéo Tributaria.

§ 2° Quando o valor declarado for manifestamente inferior ao valor de mercado, a Administragéo
Tributaria podera proceder a avaliagéo individualizada do imével, mediante procedimento administrativo
préprio, assegurando ao contribuinte o direito ao contraditério e a ampla defesa.

§ 3° O valor de mercado podera ser estimado com base em metodologia objetiva, definida em
regulamento, considerando, entre outros critérios:

| — dados de mercado imobiliario local;

Il — histérico de transagdes anteriores;

Il — padréo construtivo e estado de conservacgéo do imovel;

IV — localizagdo, infraestrutura urbana e zoneamento.

Art. 2° As aliquotas do ITBI passam a vigorar nos seguintes percentuais:

| — 3% (trés por cento) sobre o valor de mercado do imovel nas transmisstes comuns;

Il = 0,5% (meio por cento) sobre o valor de mercado do imovel nas transmissdes decorrentes de
financiamento imobiliario com garantia de alienagao fiduciaria.

Art. 3° Fica instituido, no ambito da Diretoria Municipal de Finangas, 0 Nucleo de Avaliagdo de Valores de
Mercado (NAVM), com a finalidade de:

| — estabelecer parametros técnicos para a apuragao do valor de mercado dos imoéveis;

|| — propor atualizagbes na metodologia de célculo da base de incidéncia do ITBI;

Il — emitir pareceres de avaliagdo, mediante solicitacédo da Administragdo Tributaria;

IV — manter atualizado o banco de dados de valores medios praticados no mercado imobiliario do
Municipio;

\/ — auxiliar na uniformizagdo e transparéncia dos critérios de avaliagéo.

Art. 4° O Nucleo de Avaliagao de Valores de Mercado (NAVM) sera composto por trés a cinco membros,
nomeados mediante Portaria da Prefeita Municipal, dentre:
| — servidores efetivos da Diretoria Municipal de Financas;
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Il — profissionais com formagdo em Engenharia Civil, Arquitetura, Administragdo, Contabilidade,
Economia, Direito ou areas correlatas;

IIl - representantes do setor de Cadastro Imobiliario ou Tributario Municipal.

Paragrafo unico. A designagdo dos membros observara preferencialmente critérios de capacidade
técnica e experiéncia na area de avaliagdo de imoveis e gestdo tributaria quais fardo jus a funcéo
gratificada de 50% (cinquenta por cento sobre seus vencimentos), nos termos da legislagdo vigente.

Art. 5° O Poder Executivo regulamentara a presente Lei Complementar, definindo:
| — a metodologia oficial de apurag&o do valor de mercado;

Il — o rito do procedimento administrativo de reviséo e impugnagao de valores;

Il — as atribuicdes especificas do Nucleo de Avaliagéo de Valores de Mercado;

IV — os instrumentos de controle e transparéncia das avaliagdes realizadas.

Art. 6° A Diretoria Municipal de Finangas devera manter disponivel, em meio eletrdnico ou mural publico,
tabelas de referéncia de valores médios de mercado por regides, padrdes e tipos de imoveis, de forma a
garantir previsibilidade, isonomia e seguranca juridica ao contribuinte.

Art. 7° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicac&o.

Publicado no quadro de avisos do pago municipal, registrado em Livro e arquivado na Diretoria de Administragéo da
Prefeitura na data supra.

Prefeityra de Itapui, 11 de Dezembro de 2025.

MARIA CL VIARO PICHELLI
PREFERITA MUNICIPAL
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